Styrelsen for Brf Vaktaren 2, 738200-0532, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 1/1 2022 - 31/12 2022.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Gevéret 2 i Kristianstad med adresserna
Vaktarevagen 4 A-C
Pa fastigheten finns byggnad med 18 lagenheter, 2 lokaler och 8 st garage.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Tom 2022-05-03 From 2022-05-03

Ake Andersson Ake Andersson ordférande

Kjell-Arne Andersson Kjell-Arne Andersson ledamot, v ordférande
Ann-Kristin Ohlsson Ann-Kristin Ohlsson ledamot

Suppleanter har varit:
Erik Kallblad Erik Kallblad
Joakim Kronholm Joakim Kronholm

Avgaende ledaméter
I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Ake Andersson,
Kjell Arne Andersson, ledamdter, samt suppleanterna Erik Kdllblad och Joakim Kronholm.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist, Revisionsbyran Kristianstad med Josefine Lind som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Ake Andersson och Kjell-Arne Andersson.

Sammantriaden
Ordinarie foreningsstamma holls den 3 maj 2022.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Anstillda
Foreningen har inga anstéallda.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskdtseln har ombesorits av Tradgardsféreningen Asum.

Lagenhetsfordelning
2st 1rok 12st 2rok 4st 3rok
Lagenhetsytan ar 1018 kvm. Taxerad lokalyta 147 kvm N.l



Medlemsinformation
Under aret har 1 st lagenhetséverlatelse skett.
Antal medlemmar vid arets bGrjan var 23 st och vid arets slut 24 st.

Reparationer och underhall
Nya sdkerhetsddrrar med nya I&s till alla bostadsrattslagenheter. 2 nya kdllard&rrar.

2 st utomhusbelysningar. Kontroll av avsaltningstunnan. Malning av kéllargolv mm.

Planerade underhall ar 2023 samt eventuellt stérre underhall planerade de ndrmaste aren.
Relining planeras till varen 2023.

Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansférsaringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 5% 2022-07-01.
For 2023 har styrelsen beslutat att héja manadsavgifterna med 10%.

Flerarsoversikt

Sparande kr/m2 (total yta) s REntekostnad kr/m2 (total yta)
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2022 2021 2020 2019

Nettoomsdttning 789 786 770 770
Resultat 61 43 11 62
Balansomslutning 4383 4291 4364 4498
Soliditet 14,9% 13,7%
Arsavgiftniva kr/m® (Bostadsrattsyta) 748 730
Arsavgiftstéckning, resultat i tkr 4 2 51
Sparande kr/m2 (total yta) & 154 196
Avsiattning till underhallsfond kr/m” (total yta) 36 33
Underhallsfond kr/m* (total yta) 380 365
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 427 410
Energikostnad kr/m2 (total yta) . 153 150
Rintekostnad kr/m’ (total yta) 71 43
Skuldsattning kr/m? (total yta) 3067 3042
Lan / taxeringsvarde 42% 46%
Rantekanslighet 4 4,7% 4,8%

1} Intdkter minus drift, reparationer, personalkostnader, rdntor, ndsta drs amortering, avséattning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhall per total kvm

3) Vidrme och el per total kvm

4) Vid 1% rantehdjning av alla Idn, pdverkar mdnadsavgiften med ovan %. Ej hdnsyn tagit till 6vrig ekonomi

Eget kapital Insats Uppskrivn Yttre Balanserat Arets Totalt
fond fond resultat resultat

Arets borjan 28 800 780 000 425617 -687 481 42902 589 837
Disposition 42 902 -42 902 0
Avsdttning yttre fond 42 210 -42 210 0
Uttag yttre fond -24 974 24 974 0
Arets resultat 61 355 61355
Arets slut 28 800 780 000 442 853  -661 816 61 355 651193

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat -644 579,54
Arets resultat 61 355,36
Avsattning till yttre underhallsfond -42 210,00
Extra avsattning yttre underhéllsfond 0,00
Uttag ur yttre underhallsfond 24 973,55
Forandring uppskrivningsfond 0,00
Summa -600 460,63
Styrelsen foreslar att -600 460,63 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Vidktaren 2 Org.nr 738200-0532
__RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning 1 789074 785 862
789 074 785 862
Rdrelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -475 703 -456 999
Reparationer 3 -22 141 -20 950
Periodiskt underhdll 4 -24 974 0
Personalkostnader 5 -29615 -29 288
Avskrivningar 6 -92 983 -185 316
-645 415 -692 553
Rorelseresultat 143 659 93 309
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande poster 361 0
Réntekostnader och liknande poster -82 664 -50 407
-82 303 -50 407
Arets resultat 61355 42 902|
Arets resultat enligt ovan 61 355 42902
Avsattning till fond for yttre underhall -42 210 -38 485
lanspraktagande av fond for yttre underhall 24974 0
[Resultat efter disposition av underhall 44119 4417
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Brf Viaktaren 2
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| — o BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 7

Finansiella anldggningstillgangar
Insats i Tradgardsféreningen Asum
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

'SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Org.nr 738200-0532

!

e

Sida5av8

2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kr

4199 689 3928747
4199 689 3928 747
20 000 20 000

20 000 20 000
4219 689 3948 747
4525 5480
12788 12788

146 149 324271
163 462 342539
4383151 4291286
28 800 28 800

780 000 780 000
442 853 425 617
1251653 1234417
-661 816 -687 481
61355 42 902
-600 460 -644 580
651193 589 837

1 880 000 0

1 880 000 0
1692 544 3544 230
5218 5218

58 402 33187
2520 15078

93 274 103 735
1851958 3701448
4383151 4291286
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_ o lillaggsupplysningar
Varderingsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad ekonomisk livslangd. :

Nettooms&ttning Not 1 Ar2022 Ar2021
Hyresintakter garage, p-plats mm 25200 25 200
Arsavgifter 761 290 742722
Overlatelseavgifter och pantavgifter 2414 2390
Ovriga intékter 170 15 550
789 074 785 862

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel -95 968 -94 535
Elavgifter -33703 -23 117
Varme -144 691 -151 695
Vatten -53671 -39 870
Renhallning -29 490 -27 239
Fastighetsforsakring -15 652 -15 625
TV och bredband -30 284 -30 284
Fastighetsskatt -25 886 -24 925
Forbrukningsinventarier och -material -5 693 0
Administrativt forvaltningsavtal -21 300 -21 300
Extern revisor -10 250 -9 250
Ovriga férvaltningskostnader -2388 -17 413
Ovriga externa tjdnster -2 307 -1 746
Medlems- och féreningsavgifter -4.420 0
-475 703 -456 999

Reparationer Not 3
Reparationer -2494 0
Reparation gemensamma utrymmen <11 525 0
Reparation installationer -5 274 -11 442
Reparation byggnader 0 -5 479
Reparation utvandigt -2 848 -4 029
-22 141 -20 950

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhalil -24 974 0
-24 974 0

Personalkostnader Not 5
Arvode styrelsen -24 149 -23 900
Sociala och andra avgifter -5 466 -5 388
-29 615 -29 288

Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader -6 200 -26 200
Avskrivning pa forbattringar -84 420 -156 753
Avskrivning pa markanlaggning -2 363 -2 363
-92 983 -185 316

W
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Byggnader och mark Not 7

Omfaort uppskrivning till mark uppskrivning. Separerat ursprungsbyggkostnad & forbdttringar.
Forlangt avskrivningstiden pa balkonger till berdknad ekonomisk livslangd.

Typ av Anskaffn.

avskrivning virde
Mark, ursprung 23 845
Mark uppskrivning 780 000
Byggnad urspr Rak 581 655
Balkonger Rak 3907 649
Forbattringar  Rak 213601
Miljéhus Rak 177 353
Sakerhetsdorrai Rak 363 925
Mark Rak 47 250
Summa 6 095 278

Ackumulerade anskaffningsvarde inkl mark
Vid arets borjan

Arets anskaffning

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfort varde inklusive mark

Taxeringsvirde Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvarde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats

Sparbanken Skane Rorligt 3,53%
Sparbanken Skane 2027-05-10 3,44%
Sparbanken Skane Rorligt 3,62%
Sparbanken Skane

Snittrinta 3,48%

Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ack av- och
nedskrivning

Arets

avskrivn

0

0

-406 500
-1163 949
-213 601
-6 741

0

=11 815

-1 802 606

Ar2022

5731353
363925
0

6 095 278

-1 802 606
-92 983
-1 895 589

4199 689

2162 000
6 280 000
8442 000

Skuld

Ar 2022
1462 544 kr
1960 000 kr
150 000 kr
kr
3572544 kr

139 000 kr
2 877 544 kr

1 880 000 kr
1692 544 kr

0

0

-6 200
-70 400

-6 741
-7 279
-2.363
-92 983

Amorteringen, samt |an som ar rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga

Foreningen har dock for avsikt att férldnga detta lan

Upplupna kostnader och Not 9
forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintakter

Stallda sdakerheter och Not 10
ansvarsférbindelser
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

Ar 2022

19 070
10 000
64 204
93 274

4772400
Inga
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Bokfort varde

2022-12-31

23 845
780 000
168 955

2673300
0

163 871
356 646
33072
4199 689

Ar 2021

5554 000
177 353
0
5731353

-1617 290
-185 316
-1 802 606

3928 747

2211 000
5486 000
7 697 000

Skuld

Ar 2021
203 464 kr
2 205 000 kr
kr
1135766 kr
3544 230 kr

Ar 2021

4421
37273
62041

103 735

4772 400
Inga

N

Avskrivn
ar

-- 2050
2011 - 2060

2021 - 2047
2022 - 2071
2021 - 2036
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KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Viktaren 2
Org.nr 738200-0532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Viktaren 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. |

(\{J
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’ Revisionsbyran 2(3)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Viiktaren 2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. \
NN
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KRISTIANSTAD

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

“uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

1stianstad ‘den 24 mars 2023
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