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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadstittsforeningens firma &r HSB Bostadsritisfrening Friknegarden i Kristianstad. Styrelsen har
sitt stite i Kristianstad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsriitsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och dédrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljdn genom att verka for en langsiklig
héllbar utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandiingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om éverlitelseavtalet inte uppfylier formkraven #r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergétt till hostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriit till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt till fir inte nekas intride i bostadsrdtisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsfreningen skéiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittsfbreningen i enlighet med bostadsréitforeningens
andamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 8r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet som
inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsdlining eller tvAngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvary som gbrs av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter férvirvet imnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéarv och
farvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsrittsforeningen uppmana frvérvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nfgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva hostadsritten

Nir en bostadsritt 6vergit till ny innehavare, fir denne utbva bostadsrétien endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att ddsboet inte dr
medlem i bostadsréittsforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsriittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsdljning eller
vid exekutiv farsdljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse 4r ogiitig om den som bostadsriitten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsaljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhail av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhallsplan, Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for iigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrétislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften befalas 1 réitt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingdende ersiittning f6r viirme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverfbring kan ersédtining
bestimmas till lika belopp per l4genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlitelseavgift och pantséttningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Gverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrétishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsiikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansokan
om medlemskap och fiir pantsitiingsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett 4r, berdknas den hijgsta tillatna avgifien efier det antal
kalenderménader som ligenheten 4r upplaten.

Bostadsriittsféreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrétisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisforeningens rikenskapsir omfaitar tiden 01-01 ~ 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna liimna drsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstiimman dr bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiiran ska ange viiket drende som ska behandlas.

Freningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som #r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktionirer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimmarl.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsritisforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsaitningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie freningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare

godkénnande av réstlingd

frdga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimie stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tv4 rostriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsriittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsecrdfirande

DN R W




- under forusditning att mandattiden for nuvarande styrelseordforande l6pt ut eller
denne annars avgdrt § fovtid, vid tiden for ordinarie foreningssidmma

18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamater i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullméikiige och ersiittare samt $vriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjuina frégor och av medlemmar anmilda &renden
som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P§ extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varie medlem en r&st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensami har
de tillsammans en risst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsriittsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostratt,

En medlems ritt vid fireningsstdymma utivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fér foretridas av valfritt ombud. Ombud tér bara foretrdda en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bicrtide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stdimmoordfbranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fdrréttas.

For vissa beslut kravs séirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordf$randen vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdremingsstdimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Styrelseordforande, dvriga styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman.

Fiir styrelseordforanden dr mandattiden tvé ér. For Gvriga ledaméter dr mandattiden hogst tvé ar.
Styreiseordforande, styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig vice ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrétisféreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen Ar beslutfér nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géiller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledamoter @ nérvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslat.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfbranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jigst tvA och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ér fram till nésta
ordinarie fdreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen 4r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den
foreningsstdmima pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till n#ista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besté av lagst tvé
ledaméter. En ledamot utses av freningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitta,

Valberedningen ska tiil foreningsstimman liimna forslag pa arvode och foresla principer (Or andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriitad underhiilsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhill.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for fnre underh&ll av bostadsréttsiigenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhallandet mellan /nsatsen for ldgenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upptitta en underhillsplan fr genomfBrande av underhéll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. érligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsta p4 bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rakning.




hivd

-

9

2018061803

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfrteckningen betréiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beltigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrétten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsréitten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriitshavaren ansvarar for att sdviil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgiirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till firmén fUr bostadsritishavaren svarar bostadsréitishavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsréittsforeningen 1dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa tgiirder 1 Eigenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs fér

att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke bdrande innerviiggar,

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksa Tor vattenledningar, avstingningsventiler (se dock § 32 sista stycket) och i

forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtmingslistet,

5. ldgenhetens ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar (se dock § 32 p. 5),

W b

6. glas i fonster och dirrar samt spréjs pa fonster och i firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing tiil de delar de
iir synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella {dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslumingskopplingar pé vattenledning,

11. kBmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliikt, spiskéipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

14, sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller iven mark som #r upplaten med bostadstitt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hdr till ligenheten mark/uteplats som &r uppldten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och sngskottning. Foér balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsritistoreningens instruktioner. Om ldgenheten ir utrustad med taktetrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsriittshavaren
skyldig att {olja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Rostadsriittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrusining/ledningar som bostadsrittsfSreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsriitisfSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett #genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler #n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
l4genhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spisképa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdorrens pttersida samt i fsrekommande fall for brevlada, postbox och
staket.

Bostadsrittsforeningen diar sig att montera avstangningsventiler pd samiliga inkommande
vattenledningar i ldgenheten. Efier montering 6vergdy underhdlls- och utbytesansvaret pad
bostadsréttshavaren.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller §ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse 4tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berir bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsritisfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
géit med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som majligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen p3
bostadsrittshavarens bekostnad,
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfdra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en béirande konstruktion,
2. ‘4ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av ldgenheten.
Styrelsen fr bara viigra att medge tillstdnd til! en 4tgird som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittstéreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till ait de som bor { omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilisyn 8ver att dessa ligganden fullgérs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestiker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréitishavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrétishavaren stgs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal #r behéftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltréde till ldgenheten

Féretridare for bostadsriittsforeningen har rétt att fa komma in i Kgenheten nir det behdvs tor tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritien ska tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita 14genheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsfbreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nédvindiga atgirder fir att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte 1§mnar tilltrdde nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anséika om séirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke béir begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppléata
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

= om en bostadsrétt har f6rviirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

» om ldgenheten idr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.
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§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenbeten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren fiir inte anviinda lagenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.
Bostadsriitsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé &r frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrittsfreningen vid det ménadsskifte som intréfTar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts ir f8rverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats eiler upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efler forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsltshet 4r

villande till ati det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dr8jsmal underrdita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pi annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppléten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsritistoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten n#r bostadsréttsforeningen har ritt till
tilttriide och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utgver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvéinds for naringsverksambet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren liter bli att efter tillsigelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrétishavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r forverkad pd
grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pé férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punks 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne p3 grund av drdjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r frAga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och
anledningen till denna har limnats till socialnfimnden i den kommun dér ligenheten dr
belidgen.

2. om avgifien — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denma tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fAr en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad aft bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillsténd till upplatelsen och fr anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rétielse ska ske inom tvA ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stbrningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r upplten i andra
hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsiigenbet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
srskilt allvarliga storningar far uppsidgning ske utan underrittelse till socialngnmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till aviiyttning inom tva ménader fran det att bostadsrétisforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt frAn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat siti.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mofttagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tills#geise om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialniimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dtdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

P Al e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nidrmare reglering av férutséttningar for anvéindning av
elekironiska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet cch tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godk#nnande avhanda
bostadsritisfsreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att &verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsfBreningen ska iriida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Uttriade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begér sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tv4 pd varandra fljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstdimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsréttsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadg r for bostadsrittsforeningar
HSB Bostadsréattsforening %Wkﬂ Mﬂ )%j Q?/’/(ﬁjﬁ har vid féreningsstamma den
ﬁ/’(ﬁ— ﬂ‘ﬁ-:‘zzf och den 27/4? &6"‘ 7_ antagit HSB Mormalstadgar 2011 for

th?d %emnga ersion 5. Eventuella anpassningay framgar a mdaﬁs

Fér bostadsrattsforemngen Fo bostad.sra sforemngen
NELLTZE WTOUZ% KL Mt ssond
Namnfértydligande Namnfortydligande

Godkannande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksférbund

Styrelsen fér HSB Skane Ekonomisk férening samt HSB Riksférbund har den :7/ ~ (y
godként dessa stadgar.

Fredrik Karlsson, jurist, HSB Skane (enligt fullmakt)
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