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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Froknegarden i Kristianstad med sate i KRISTIANSTAD org.nr. 738200-2116 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-24.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristianstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Froknegarden 1 1964-01-01 1964 och 1965
Froknegarden 3 1964-01-01 1964 och 1965

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | Forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
79 lokaler (hyresréatt) 949
212 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15492
99 garageplatser 0
157 p-platser 0
Totalt 547 objekt 16441

Foreningens lagenheter fordelas pd: 21 st 1 rok, 35 st 2 rok, 89 st 3 rok, 63 st 4 rok, 3 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Kjell Martinsson Ordférande
Thomas Melander Ledamot
Mira Frencel Ledamot
Per Martensson Ledamot
Pernilla Larsson Ledamot
Michael Jensen Suppleant
Amir Zgalj Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Thomas Melander, Mira Frencel, Michael Jensen, Amir Zgal.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Thomas Melander, Mira Frencel, Kjell Martinsson, Pernilla Larsson.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Teddy Bergstrom med Maria Nilsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Rosita Nikolova (sammankallande) samt Ann-Sofie Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 32 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +4%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-22.
Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister forutom att vi har sprickor i fasadplattor som pa sikt maste atgardas.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

Stolp- och nummerbelysning har byggts om till LED pa Froknegarden 3.

Byte av bottenstammar och separering av spill- och dagvatten paboérjades i april och fortsatter in i 2023.

Malning av kallare har paborjats och gors efterhand arbetet med bottenstammar slutfors i respektive hus. Byte av
kallargdngsarmaturer har aven pabdrjats dar bottenstamsarbetet ar klart.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2017 Byte av elméatare i samband med évergéng till IMD
2017 Renovering lekplats Kommendantsvéagen.

2018 Renovering lekplats Nasbychaussén 73.

2019-2022 Stambyte med badrumsrenovering.
2020 Ombyggnad av tréningslokal till 6vernattningslokal.

2022 Byte belysning kéllargdngar Kommendantsvagen 12-16, Nasbychaussén 2-10 samt 61-65 till LED belysning
med rorelsesensor.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Byte trasiga fasadplattor

2023 Fortsatt byte av kallarbelysning till LED med rdérelsesensor.

2023 Aterstallning av markytor och planteringar samt cykelstéll efter bottenstambytet

2023 Fardigstallande malning av kallarvaggar i korridor och allmanna utrymmen.

Preliminart Byte av fonster och fonsterdorrar balkongsida. (Beroende pa den ekonomiska situationen.
2024

Preliminart Obligatorisk Ventilationskontroll

2024

2024: Malning av trapphus och kéllargangar

| UH-planen finns &ven byte takplat med installation av solceller. Nar detta kan paboérjas ar osékert.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 33 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 276 och under aret har det tillkommit 38 och avgatt 37 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 277.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 197 147 135 187 167
Skuldséttning, kr/kvm 3546 2779 1653 551 284
Rantekanslighet, % 6 5 3 1 1
Energikostnad, kr/kvm 165 159 156 151 164
Driftskostnad, kr/kvm 380 388 372 347 349
Arsavgifter, kr/kvm 659 634 592 564 553
Totala intékter, kr/kvm 672 617 581 573 560
Nettoomséttning, tkr 10 862 10 093 9551 9411 9188
Resultat efter finansiella poster, tkr 1751 987 897 1546 1250
Soliditet, % 23 25 33 52 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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738200-2116

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1390513 0 0 1390513
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8008 097 0 -246 019 7762078
S:a bundet eget kapital, kr 9398 610 0 -246 019 9152 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6716 766 987 182 246 019 7 949 966
Arets resultat, kr 987 182 -987 182 1751261 1751261
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7703 948 0 1997 280 9701 227
S:a eget kapital, kr 17 102 558 0 1751261 18 853 818

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 246 019 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 703 947
Arets resultat, kr 1751261
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 246 019
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 9701 227

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 9701 227

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
10 862 001 10 093 151
180 953 42 918

11 042 954 10 136 069
-6 251 464 -6 379 983
-246 019 -188 386
-248 504 -240 298
-552 940 -446 546

-1 237 752 -1 237 752
-8 536 680 -8 492 965
2506 274 1643 104
469 232

-755 483 -656 154
-755 014 -655 922
1751261 987 181

6 (15)
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 838 484 12 076 236
Pagaende nyanlaggningar Not 10 65 400 154 53 450 407
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 238 638 65 526 643
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 76 239 138 65 527 143

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2209 2163
Kundfordringar 6 000 0
Avréakningskonto HSB 0 146 434
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 184 408 153 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 191 403 152 488
Summa kortfristiga fordringar 384 020 454714
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 297 000 1697 000
Summa Kortfristiga placeringar 297 000 1697 000
Kassa och bank

Bank Not 15 5678 565 1198 491
Summa kassa och bank 5678 565 1198 491
Summa omséattningstillgangar 6 359 585 3350 205

SUMMA TILLGANGAR 82 598 723 68 877 348
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1390513 1390513
Fond for yttre underhall 7762078 8 008 097
Summa bundet eget kapital 9152 591 9398 610
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 949 966 6 716 766
Avrets resultat 1751 261 987 181
Summa fritt eget kapital 9701 227 7703 947
Summa eget kapital 18 853 818 17 102 557
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 47 626 908 41 227 660
Summa langfristiga skulder 47 626 908 41 227 660
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 677 328 4 464 807
Medlemmarnas inre fond Not 17 1500 104 1738 880
Leverantorsskulder 652 407 2817 839
Aktuell skatteskuld Not 18 12 895 27 228
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 39 227 13161
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 3236 036 1485 215
Summa kortfristiga skulder 16 117 997 10 547 131
Summa skulder 63 744 905 51774791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 598 723 68 877 348
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
2506 274 1643 104
1237752 1237752
3744 027 2 880 856
469 232

-780 974 -621 311

2 963 522 2259777
-75740 -12 791

-4 349 643 120 974
-1 461 861 2 367 960
-11 949 748 -22 980 536
-11 949 748 -22 980 536
16 345 248 19 168 672
16 345 248 19 168 672
2933639 -1 443 904
3041 926 4 485 830
5975 565 3041 926
2933639 -1 443 904

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

9 (15)
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738200-2116

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Auvskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5741 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under riakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 10 201 857 9 820 488
Arsavgiftsbortfall bostader -45 211 -129 223
Hyresintékt bostader 0 21 400
Hyresintékt lokaler 88 135 113 666
Hyresintékt garage och bilplatser 396 802 403 640
Hyresintékt dvrigt 567 140
Konsumtionsavgift el 421189 381 189
Avsatt till inre fond -282 996 -554 921
Intakt andrahandsupplatelse 27589 8 700
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 54 069 28 072
10 862 001 10 093 151
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Vinst vid avyttring anlaggningstillgang 156 063 0
Ovrigt 24 890 42 918
180 953 42 918
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -512 679 -714 857
El =773 431 -609 679
Uppvarmning -1 498 350 -1587 071
Vatten -433 980 -425 212
Renhallning -411 633 -384 165
Bevakningskostnader -2 295 0
TV, bredband, iptelefoni -408 230 -405 867
Serviceavtal -32 199 -48 135
Forvaltningskostnader -1 694 223 -1721 381
Forsakringar -127 087 -122 609
Fastighetsskatt -355 598 -340 768
Ovriga driftskostnader -1 760 -20 239
-6 251 464 -6 379 983
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga -60 000 -58 841
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -34 895
Underhall installationer -161 206 -94 650
Underhall évrigt -24 813 0
-246 019 -188 386
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -22 500 -20 875
Ovriga forvaltningskostnader -22 512 -7 906
Kostnader Gverlatelse och panter -69 509 -47 622
Kontorsutrustning och -material -5494 -6 282
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 144 -11 859
Konsulter -7 875 -48 050
Forbrukningsinventarier -41 360 0
Medlemsavgifter HSB -64 600 -64 600
Stdmma och styrelse -4 509 -33 104

-248 504

-240 298
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda 1 1
Arvode till styrelsen -106 400 -92 200
Vicevérdsarvode -125 113 -120 952
Ovriga arvoden -198 441 -143 590
Revisionsarvode -4 250 -4 250
Sociala avgifter -118 736 -85 554
-552 940 -446 546

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1 063 297 -1 063 297
Markanlaggningar -174 455 -174 455

-1237 752 -1237 752
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2022 | ARSREDOVISNING Hanstad
2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2057
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 38 814 840 38 814 840
Ingéende anskaffningsvarde mark 2 155543 2 155543
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 6 380 224 6 380 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 350 607 47 350 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -34 399 976 -33 336 679
Avrets avskrivningar byggnader -1 063 297 -1 063 297
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -874 395 -699 940
Avrets avskrivningar markanlaggningar -174 455 -174 455
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 512 124 -35274 371
Utgdende redovisat varde 10 838 484 12 076 236
Redovisade varden byggnader 3351 567 4 414 864
Redovisade varden mark 2 155543 2 155543
Redovisade varden markanlaggningar 5331373 5505 829
Fastighetsbeteckning: Froknegérden 1 och 3
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder hyreshus 1965 131 000 000 46 000 000 177 000 000 165 000 000
Lokaler 1586 000 1771000 3357 000 3782000
132 586 000 47 771 000 180 357 000 168 782 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 74 445 000 64 445 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 74 445 000 64 445 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende vérde pagaende nyanlaggningar 53 450 407 30 469 871
Avrets Investering 11949 748 22 980 536
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 65 400 154 53 450 407
Pagéaende nyanlaggningar avser stambyte som berdknas vara klar 2023 samt bottenavlopp som
beréknas vara klart 2023.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 151 351 155 029
Ovriga kortfristiga fordringar 33 057 -1 400
184 408 153 629
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2022-12-31 2021-12-31

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 191 403 152 488
191 403 152 488

Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Bostadsratter i egen Brf 297 000 1697 000
297 000 1697 000
Not 15 BANK
Sparbanken Skane 5678 565 1198 491
5678 565 1198 491

Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 3,33% 2032-04-16 9 850 000 200 000
Sparbanken Skane AB 1,09% 2025-11-10 8134 000 83 000
Sparbanken Skane AB 1,16% 2026-02-10 2 447 844 59 704
Sparbanken Skane AB 1,33% 2026-05-10 9 700 000 200 000
Sparbanken Skane AB 1,16% 2023-11-10 9800 000 200 000
Sparbanken Skane AB 3,79% 2027-05-10 7227000 146 000
Swedbank Hypotek AB 1,37% 2024-01-25 1395816 88 624
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2030-04-25 9 750 000 100 000
58 304 660 1077 328
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 627 332
Nésta ars amortering av langfristig skuld 877 328
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 800 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 10 677 328
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,93%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4309 312
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 52 918 020
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 1738880 1680433
Avséttning 282 996 554 921
Uttag -521 772 -496 474
1500 104 1738880
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets berdknade skatteskuld 12 895 27 228
12 895 27 228
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 15939 3693
Arbetsgivaravgifter 13 450 2 366
Ovriga kortfristiga skulder 9838 7102

39 227 13161
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Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 321 000 306 839
Upplupna rantekostnader 45 060 70551
Upplupen revision 22 000 21 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1051544 918 503
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1796 432 168 322

3236036 1485 215

Kristianstad 2023- -

Kjell Martinsson Mira Frencel Per Martensson

Pernilla Larsson Thomas Melander

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- -

Teddy Bergstrom Alexandra Ong
Revisor vald av foreningsstamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



