Styrelsen for Brf Almen i Kristianstad, 738200-0680, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2022 - 31/12 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE |

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Linden nr 2,
vilken innehaller 12 st bostadsrattslagenheter och 4 st garage.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning efter féreningsstimman

Anne-Britt Ljungberg ordférande
Eva Persson v ordférande
Huse Racic sekreterare

Suppleanter har varit:
Britt-Marie Moller
Helena Racan

Avgaende ledamoter
| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r Anne-Britt Ljungberg
och Huse Racic ordinarie ledaméter, samt suppleanten Britt-Marie Méller.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anne-Britt Ljungberg , Huse Racic och Eva Persson,
tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Nilsson med Johan Tornquist som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantriaden
Ordinarie foreningsstamma holls den 25 april 2022
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantréaden.

Anstéllda
Foreningen har ingen anstalld.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskdtseln har ombesorijts av Konnas Fastighetsskdtsel AB.

Ldgenhetsférdelning
4st2rok 8st3rok

Lagenhetsytan ar 828 m?

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har ingen lagenhetsoverlatelse skett.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan var 16 st och vid arets slut 16 st.



Underhallsplan
Sedan ar 1999 har bostadsrattsforeningen en underhallsplan. Planen har uppdaterats ar 2020.
Avsattning har gjorts med 59 500 kr, vilket har budgeterats.

Reparationer och underhall

Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utforts, varav speciellt kan ndmnas:
Beskarning av 2 st trad

Borttagning av gamla buskar och plantering av nya

Reparation av vattenrdr i pannrum

Investeringar
Fiberuppkopplingen har betalts i borjan av aret.
OVK-atgarder for godkand besiktning och det avser framst byte av flakt.

Planerade underhall &r 2023 och framdver
Grovstadning av pannrum. Borttagning av stenmangel, samt eventuell renovering av tvattstuga.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring dr tecknad i Trygg Hansa till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.
Styrelsen har beslutat om hojning med 3% av avgifter och garagehyror fr o m 2023-01-01.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Intakter 557 563 560 558 547
Resultat 65 13 43 -343 83
Balansomslutning 2385 2329 2190 2171 2062
Arsavgift per kvm 660 660 660 660 647
Lan per kvm 2280 2303 2164 2213 1651
Lan/taxvarde 20% 21% 21% 21% 18%
Eget kapital Insats Yttre  Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 27747 82974 192 664 13373 316758
Disposition 13373 -13373 0
Avsattning yttre fond 59 500 -59 500 0
Uttag yttre fond -11 300 11 300 0
Arets resultat 64524 64524
Arets slut 27 747 131174 157 837 64 524 381282

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat 206 037,07
Arets resultat 64 524,08
Avsattning till fond for yttre underhall -59 500,00
lanspraktagande av fond yttre underhall 11 300,00
Summa 222 361,15

Styrelsen féreslar att 222 361,15 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Almen i Kristianstad

Org.nr 738200-0680

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsdttning 1 556 695 562 505
556 695 562 505

Rérelsens kostnader

Externa kostnader
Driftskostnader 2 -335940 -342 353
Reparationer 3 -16 804 -17 020
Periodiskt underhall 4 -11 300 -68 913
Personalkostnader 5 -30 308 -31411
Avskrivningar 6 -67 050 -58 950
-461 402 -518 647
Rorelseresultat 95293 43 858
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster 2166 463
Rantekostnader och liknande poster -32 935 -30948
-30769 -30 485
ll\rets resultat 64 524 13373
Arets resultat enligt ovan 64 524 13 373
Avsattning till fond for yttre underhall -59 500 -58 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 11 300 68 913
|Resultat efter disposition av underhall - 16324 24 286
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Org.nr 738200-0680

Brf Almen i Kristianstad

_ BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kr

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2105416 1879 9566
2105 416 1879 966

Summa anldggningstillgangar 2105416 1879 966

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 739 860

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4195 8 456

Kassa och bank 274 605 439572
279 539 448 888

[SUMMA TILLGANGAR 2 384 955 2 328 854

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27747 27 747

Yttre underhallsfond 131174 82974
158 921 110721

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 157 837 192 664

Arets resultat 64 524 13373
222 361 206 037

SUMMA EGET KAPITAL 381 282 316 758

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 934 490 934 490
934 490 934 490

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 953610 972 730

Leverantorsskulder 39701 52612

Skatteskulder 1736 1500

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 74 136 50 764

1069 183 1077 606
@MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 384 955 2328 854|
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).
Enligt rsredovisningslagens definitioner ar bolaget ett mindre foretag. Redovisningsprinciperna

ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har

upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

Nettoomsattning Not 1

Hyresintékter garage, p-plats mm
Arsavgifter

Overl3telseavgifter och pantavgifter
Ovriga intakter

Driftskostnader Not 2

Fastighetsskotsel och stad
Elavgifter

Varme

Vatten och avlopp

Renhallning
Fastighetsforsakring
TV-avgifter

Fastighetsskatt
Férbrukningsinventarier och -material
Tele, post- och bankkostnader
Administrativt forvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga forvaltningskostnader

Reparationer Not 3

Reparation installationer
Reparation byggnader
Reparation utvandigt

Serviceavtal

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall

Personalkostnader Not 5

Arvode styrelsen
Sociala och andra avgifter

Avskrivningar Not 6

Avskrvning pa fonster
Avskriving pa fasad/balkonger
Avskrivning pa tak
Avskrivning dérrar/portar
Avskrivning pa fiber/flakt

Ar2022

10 208
546 104
0

383
556 695

-53 904
-31 812
-102 098
-37 132
-19 940
-16 677
-3 076
-18 588
-432
-3362
-23584
-14 475
-10 860
-335 940

-4 329

9981
-2494
-16 804

-11 300
-11 300

-26 000
-4 308
-30 308

-9 000
-20 400
-22 100

-7 450

-8 100
-67 050
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Ar2021

10 208
546 104
2 000
4193
562 505

-61 516
-22 820
-113 092
-32514
-19940
-16 252
-3076
-17 878
-1247
-3 557
-22 940
-14 475
-13 046
-342 353

-14 007
-1279

-1734
-17 020

-68 913
-68 913

-26 000
-5411
-31411

-9 000
-20 400
-22 100

-7 450

-58 950



Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn. Ny-
avskrivning varde anskaffn
Mark 27 808
Byggnader Rak 442 239
Fonster Rak 400 000
Fasad/balkong Rak 817 500
Tak Rak 883 750
Dorrar & portar Rak 298 058
Flakt Rak 202 500
Fiber Rak 90 000
Summa 2 869355 292500

Ackumulerade anskaffningsvarde exkl mark
Vid arets boérjan

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende bokfort virde exklusive mark

Taxeringsvarde Taxeringsvirde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvarde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Réante-
datum sats
Sparbanken Skane 2026-08-10 1,51%
Sparbanken Skane Rérlig 3,62%
Snittranta 2,56%

Avgar kortfristig del inom ett ar
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristig skuld
Kortfristig skuld

Ack av- och
nedskrivning

-442 239
-274 000
-122 400
-132 600

-18 150

-989 389

Ar 2022

2 841 547
292 500
3134 047

-989 389
-67 050
-1 056 439

2077 608

2592 000
6636 000
9228 000

Skuld
Ar2022
944 050 kr
944 050 kr

1888 100 kr

19120 kr
1792 500 kr

934 490 kr
953 610 kr

Arets

avskrivn

-9 000
-20 400
-22 100

-7 450

-5100

-3 000
-67 050

Amorteringen samt 13n som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga.

Foreningen har dock for avsikt att forlanga dessa lan.

Upplupna kostnader och Not 9
forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stdllda sakerheter Not 10
och ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

7335
55801
11000
74 136

1912 000
Inga
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Bokfort virde
2022-12-31
27 808
0
117 000
674 700
729 050
272 458
197 400
87 000
2105 416

Ar 2021

2757 583
83 964
2 841547

-930 439
-58 950
-989 389

1852158

2592 000
6 037 000
8 629 000

Skuld

Ar 2021
953610 kr
953 610 kr
1907 220 kr

4356
35908
10500
50764

1912 000
Inga

Avskrivn
ar

1958 - 2015
2005 - 2035
2016 - 2055
2016 - 2055
2019 - 2060
2022 - 2061
2022 - 2051
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Min revisionsberattelse har avgivits 2023 -03 .23

Bengt Nilsson
Aukt. Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Almen i Kristianstad
Org.nr 738200-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almen i Kristianstad for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen. upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Almen i Kristianstad, Org.nr 738200-0680
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre an for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning.
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Almen i Kristianstad for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bri Almen i Kristianstad, Org.nr 738200-0680
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag eranskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Bengt Nilsson ~/

Auktoriserad revisor

Brl Almen i Kristianstad, Org.nr 738200-0680



