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Styrelsen for Riksbyggens

Forvaltningsberattelse  zason

Kristianstadshus nr 1 far hédrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

2023-01-01 7l 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Kristianstads kommun.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 615 096 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-10-31. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-15.

Arets resultat #r bittre dn foregdende ar och uppgér till 458 tkr. Detta beror framst p& minskade driftkostnader
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende &r beroende pa minskade underhdllskostnader.
Rintekostnaderna har ¢kat, p.g.a. omsatta [&n som fatt en ny réntesats.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret dr faststélld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 13% till 13%.

Kommande verksamhetsér har féreningen fyra [an som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret

frdn 98% till 107%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 381 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 839 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Mullvaden 5 i Kristiandstads Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 63
lagenheter. Byggnaderna ir uppforda 1945. Fastighetens adress &r Skogsvégen 1 och 3 samt Lasarettsboulevarden 19 i
Kristianstad.

Fastigheten #r fullforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 27
2 rum och kok 18
3 rum och kok 18
Totalt 63

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal p-platser 35
Totalt 43
Total tomtarea 5571 m?
Total bostadsarea 3177 m?
Total lokalarea 36 m?
Arets taxeringsvirde 35074 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 35074 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar I sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen @ven f dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Levernator Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen

El Boo Energi, C4 elnit
Tv/bredband/telefoni Telia
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhall for 84 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utfrda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pd 233 tkr per
ar for de ndrmaste 50 aren. Detta blir ett sparande pé 149 tkr till underhéllsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.
Tidigare utforda underhall (i kr)

Beskrivning Ar

Underhéllsspolning 2018
Renovering av badrum 2020
Renovering av badrum 2021
Byte torktumlare 2021
Bottenavlopp 2022
Byte av armaturer 2022

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 12 873
Installationer 57338
Ovrigt 14 051
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Liselott Ogren Ordftrande 2025

Emma Kristoffersson Sekreterare 2024

Stefan Borg Vice ordférande 2025

Joel Fransson Ledamot 2025

Niclas Berg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Persson Suppleant 2025

Tim Forsman Suppleant 2024

Danny Wiik

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen 2024

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikneskapsaret har foreningen gatt ver till att redovisa enligt K3 regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 73 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for 2024 har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 6% firén och med 2024-02-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 1 003 kr/m?/ar.

[ begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostéder placerade.

5 I ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrattsforing Kristianstadshus nr 1 Org.nr: 7382004146



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 3246 3008 2 940 2908 2 871
Arets resultat 458 496 -8 951298 80 151 229 430 613072
Balansomslutning i tkr 20 509 20 425 13615 13 726 13 826
Soliditet % 23 21 23 23 21
Likviditet % 13 13 139 86 377
b -

A.rsavgllft"andel i % av totala 97 08 08 08 08
rorelseintdkter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1003 937 915 905 892
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 476 3453 519 456 337
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 450 464 394 366 329
Energikostnad kr/kvm 218 227 219 175 186
Underhallsfond kr/kvm 47 0 1 154 984 870
Reservering till underhéllsfond 73 407 295 205 173
kr/kvm
Sparande ki/kvm 316 302 2717 289 327
Rinta kr/kvm 140 72 62 62 79
Skuldsittning kr/kvm 41701 4 825 3035 3 141 3247
Skuldsat.t‘mng kr/kvm upplaten med 4701 4825 3035 3 141 3947
bostadsritt
Réntekénslighet % 4,7 5,1 3.3 3,5 3,6
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 8vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Avets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 53250 10 016 500 0 3128 037 —8 951298
Disposition enl. arsstimmobeslut -8 951 298 8951298
Reservering underhéllsfond 233 000 —233 000
Tanspraktagande av underhallsfond —84 262 84 262
Arets resultat 458 496
Vid arets slut 53250 10 016 500 148 738 -5971 999 458 496
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -5 823 261
Arets resultat 458 496
Arets fondreservering enligt stadgarna —233 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 84 262
Summa -5 513 503
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 5513503

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3246 162 3008 207
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 876 23 873
Summa rérelseintékter 3295038 3032080
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1513022 —10 972 298
Ovriga externa kostnader Not 5 —343 496 —314 229
Personalkostnader Not 6 —65 154 =60 903
Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar Not 7 —380 618 —411 016
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —80 163 0
Summa rorelsekostnader -2 382 453 -11 758 447
Rorelseresultat 912 585 -8 726 367
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 9 1 890 9072
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 2 834 9070
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 —458 814 —243 073
Summa finansiella poster —-454 090 —224 931
Resultat efter finansiella poster 458 496 -8 951 298
Arets resultat 458 496 -8 951 298
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 18 763 722 18 761 208
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 302 344 362 289
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 066 066 19 123 497
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 94 500 94 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 94 500 94 500
Summa anliggningstillgangar 19 160 566 19 217 997
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 3912 —100
Ovriga fordringar Not 16 34 492 34618
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 54 418 202 101
Summa kortfristiga fordringar 92 822 236 619
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1256 203 970 791
Summa kassa och bank 1256203 970 791
Summa omsiittningstillgangar 1349 025 1207 410
Summa tillgangar 20 509 591 20 425 407
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53250 53 250
Uppskrivningsfond 10 016 500 10016 500
Fond for yttre underhall 148 738 0
Summa bundet eget kapital 10 218 488 10 069 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5971 999 3128 037
Arets resultat 458 496 -8 951 298
Summa fritt eget kapital —5 513 503 -5 823 261
Summa eget kapital 4704 985 4246 489
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5370 625 7032334
Summa langfristiga skulder 5370 625 7032 334
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9565 709 8297 641
Leverantdrsskulder Not 20 265 650 245 650
Skatteskulder Not 21 7567 5 861
Ovriga skulder Not 22 138 873 143 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 456 183 454 309
Summa Kkortfristiga skulder 10 433 981 9146 584
Summa eget kapital och skulder 20 509 591 20 425 407
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Kassaflodesanalys

it 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 459 813 -8 951 298
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 379 300 411016
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 80 163 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 919 277 —8 540 281
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 143 797 1700
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 19 329 56 157
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1082 403 —8 482 425
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier

Investeringar i pigéende byggnation 0 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —393 641 5688 359
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —393 641 5688 359
Arets kassaflode 688 762 -2 794 066
Likvidamedel vid arets borjan 970 791 4096 152
Likvidamedel vid rets slut 1256203 970 791
Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Effekten av redovisningsprincipbyte ar ovisentlig, varfor ingen omrékning av tidigare ar har genomforts.
Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pé basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Balkonger Linjdr 28
Byggnad Darrar Linjér 20-47
Byggnad Elinstallationer Linjér 34
Byggnad Entrepartier Linjér 33
Byggnad Fasad Linjér 38
Byggnad Fonster Linjér 38
Byggnadsinventarier Linjér 14
Byggnad Stomme Linjdr 104
Byggnad Tak Linjér 38
Byggnad Tvittstugeutrustning Linjdr 16-15
Byggnad Vatten och Avlopp Linjér 47
Byggnad Ventilation Linjar 6
Byggnad Virmesystem Linjér 15-41
Installationer Linjar 5-10
Inventarier & Verktyg Linjér 5-10
Markanldggning Linjér 10

Den arliga genomsnittliga avskrivningen for byggnaden uppgdr till 1,62%.

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 3185316 2976912
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —11 731
Hyror, lokaler 21552 19 488
Hyror, p-platser 57 750 42 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —18 456 —18 456
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -6
Summa nettoomséttning 3246 162 3008 207
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 19 680 23 879
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 0 -6
Erhéllna statliga bidrag 28 656 0
Ovriga rorelseintékter 540 0
Summa O6vriga rorelseintakter 48 876 23 873
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -84 262 —9498 976
Reparationer =51 655 —52 380
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 847 —96 437
Forsdkringspremier —37 406 —33 398
Kabel- och digital-TV —44 604 —44 604
Aterbiring frin Riksbyggen 6 800 7 600
Systematiskt brandskyddsarbete —13 805 —15 621
Serviceavtal —2 594 0
Bevakningskostnader -9 050 =9992
Sné- och halkbekdmpning —10 490 -31720
Forbrukningsinventarier —4 239 =17 917
Vatten —156 770 —166 367
Fastighetsel —81 295 —123 350
Uppvidrmning —453 547 —432 290
Sophantering och atervinning —100 783 —94 983
Forvaltningsarvode drift —368 474 —361 862
Summa driftskostnader -1 513 022 -10 972 298
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —267 983 —255 603
Arvode, yrkesrevisorer —11250 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader —34 273 -3 499
Kreditupplysningar -2 596 —827
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 825 —23 874
Kontorsmateriel =5 765 -5 949
Telefon och porto -9 485 —7298
Medlems- och foreningsavgifter —2 646 -2 646
Bankkostnader —2 674 -2 235
Ovriga externa kostnader 0 -2 300
Summa dvriga externa kostnader =343 496 =314 229
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —40 500 —34 000
Sammantridesarvoden —12 000 —13 600
Sociala kostnader —12 654 -13 303
Summa personalkostnader —-65 154 -60 903
Not 7 Avskrivningar av materiella-och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —320 673 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —383 893
Avskrivning Maskiner och inventarier —13 822 —1063
Avskrivning Installationer —46 123 =26 060
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -380 618 -411 016
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férlust vid avyttring av anldggningstillgang (Utrangering) —80 163 0
Summa ovriga rorelsekostnader -80 163 0
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Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frén ldngfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra foretag 1 890 9072
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1890 9072
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riinteintidkter fran bankkonton 947 7 565
Rénteintikter frén likviditetsplacering 1035 1439
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 178 30
Ovriga ranteintikter 675 36
Summa &8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 2834 9070
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn —443 685 —228 850
Ovriga finansiella kostnader -15129 —14223
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-458 814 —243 073
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19214 030 1136 843
Mark 183 500 183 500
Tillkommande utgifter 0 18 077 187
Markanldggning 136 243 136 243
19 533 773 19 533 773
Utrangeringar
Byggnader -175 386 0
Arets anskaffning
Byggnader 403 350 0
Summa utrangeringar + arets anskaffning 227 964 0
Summa anskaffningsvérden vid arets slut 19761 737 19 533 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 652 822 -1 136 843
Tillkommande utgifter 0 -9132 086
Markanldggningar -136 243 -136 243
-10 789 065 -10 405172
Omklassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader 9515979 0
Tillkommande utgifter -9515979 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -320 673 -383 893
Utrangeringar
Byggnader 95223 0
Ackumulerade upp- och nedskrivningar -225 450 -383 893
-11 014 515 -10 789 065
Ingaende uppskrivning mark 10016 500 0
Arets uppskrivning 0 10 016 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 763 722 18 761 208
Varav
Mark 10 200 000 183 500
Tillkommande utgifter 8561208 8945101
Taxeringsvarden
Bostéder 35000 000 35000 000
Lokaler 74 000 74 000
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Totalt taxeringsvéarde 35074 000 35074 000
varav byggnader 24 874 000 24 874 000
varav mark 10 200 000 10 200 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 242 802 205 724
Installationer 492 475 224 975
735 277 430 699
Utrangeringar
Installationer 0 -26 718
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -26 718
Arets anskaffning
Installationer 0 267 500
Inventarier och verktyg 0 63 796
735 277 331 296
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 735 277 735 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -180 069 -205 724
Installationer -192919 -166 859
-372 988 -372 583
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 0 26 718
26 718
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 822 -1 063
Installationer -46 123 -26 060
-59 945 -27 123
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -193 892 -192919
Installationer -239 041 -180 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -432 933 -372 988
Restvirde enligt plan vid arets slut 302 344 362 289
Varav
Inventarier och verktyg 48910 299 556
Installationer 253 434 62 733
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Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
(RB andelar, 189st) 94 500 94 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 94 500 94 500
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3912 —100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3912 -100
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34492 34618
Summa dvriga fordringar 34 492 34 618
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 44 888 37 406
Forutbetalda driftkostnader 474 455
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 148 870
Férutbetald kabel-tv-avgift 7 434 7 434
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1623 7937
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 418 202 101
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 402 474 1439
Transaktionskonto 851729 967 352
Summa kassa och bank 1256 203 970 791
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 14 936 334 15329 975
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —9 565 709 —8 297 641
Langfristig skuld vid arets slut 5370 625 7 032 334

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 4,99% 2024-03-28 3241 875,00 0,00 40 625,00 3201 250,00
SWEDBANK 4,93% 2024-03-28 1 982 750,00 0,00 32 000,00 1 950 750,00
SWEDBANK 4,84% 2024-04-28 2 784 000,00 0,00 32 000,00 2 752 000,00
SWEDBANK 1,29% 2024-08-27 1 555 725,00 0,00 91 516,00 1 464 209,00
SWEDBANK 0,94% 2026-08-25 1453 125,00 0,00 62 500,00 1390 625,00
SWEDBANK 1,33% 2026-10-23 2 135 000,00 0,00 70 000,00 2 065 000,00
SWEDBANK 1,48% 2030-09-25 2 177 500,00 0,00 65 000,00 2 112 500,00
Summa 15 329 975,00 0,00 393 641,00 14 936 334,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 9 565 709 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. I den kortfristiga skulden ingér dven lan som villkorsdndras inom 1 ar. Féreningen har 4 1&n som
villkorsindras under 2024. Av den langfristiga skulden forfaller 12 823 834 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen. Ett av ldnen villkorsindras efter denna period vilket uppgar till 2 112 500kr.

Not 20 Leverantoérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 95 506 245 650
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 170 144 0
Summa leverantdérsskulder 265 650 245 650
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 7567 5861
Summa skatteskulder 7 567 5 861
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 138 873 143 123
Summa 6vriga skulder 138 873 143 123
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 38279 50 964
Upplupna driftskostnader 16 616 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 69 279 0
Upplupna elkostnader 5464 18 344
Upplupna viarmekostnader 64218 63 946
Upplupna kostnader for renhallning 8067 8067
Upplupna styrelsearvoden 5000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 854 59134
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 875 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 234 531 253 854
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 456 183 454 309
Not 24 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 15517 000 15517 000

21 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsréattsférming Kristianstadshus nr 1 Org.nr: 7382004146



Styrelsens underskrifter

Kritbanidad Y0327

Ort och datum

MW

Liselott Ogren Emma Kristoffersson
Stefan Bor; | T oel Fransson
/2
iclas Berg / Sy

Min revisionsbeyitte

har [dimnats den 8[‘1 ’ZUM

A

Auktorisérad revisor

Faktor AB

22 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrattsférning Kristianstadshus nr 1 Org.nr: 7382004146






FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kristianstadhus Nr 1
Org.nr 738200-4146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Kristianstadhus Nr 1 for
rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nAgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsfrening Kristianstadhus Nr 1 for rékenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andaméilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgzrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omréden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad d‘ 8 r'\

Hakan Ekdgraig-<_J

I
Auktoriggr A\d revisor
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