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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamdl &r att &ga och forvalta foreningens hus Stormen 13 samt att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplédta bostdder och lokaler for
permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sddan uppléatelse kallas bostadsrdatt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningsfragor

Bostadsrattforeningen Hem bildades 2014-01-01 efter att sedan 1925 varit Bostadsforeningen Hem
u.p.a.

Stadgar

Foreningens nu géllande stadgar, giltiga fr.o.m. 2014-01-01, registrerades hos Bolagsverket 2013-11-
21 med dndring 2016-07-07.

Medlemmar

Foreningen har 32 ldgenheter och lika ménga medlemmar. Varje ldgenhet har en rdst pa
foreningsstimma oberoende av antalet innehavare eller boende i ligenheten. Samtliga bostadsritter i
foreningen var vid drets utgang uppldtna. Under aret har fyra overlételser skett.

Organisationsanslutning

Bostadsrattforeningen Hem édr ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet ar att erhélla det
stod 1 form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar ir i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information till medlemmarna

Skriftlig  information = om  aktuella  hdndelser 1 var  bostadsforening sker via
"MEDLEMSINFORMATION" som skickas ut med e-post till medlemmarna. I &vrigt informeras
medlemmarna om kommande aktiviteter sdsom reparationsarbeten, stiddagar, samkvim mm pi
anslagstavlorna 1 respektive portuppgéng. Styrande dokument skickas separat per e-post till
medlemmarna.

Pa Foreningens hemsida, vilken bestdr av en publik sida och en intern dito, kan man bl. a. hitta
styrelsens sammansittning med kontaktuppgifter, véra stadgar, senaste arsredovisning samt
information om foreningen och husets historia.

For att hilsa nya medlemmar vidlkomna dverldmnar ordféranden en namnskylt till dérren och ldmnar
muntligen information om hur det &r att bo i huset. Samtidigt 6verlimnas den "svarta parmen" med
styrande dokument och forhallningssétt i Brf Hem.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre

suppleanter. Styrelsens ledamdter och suppleanter viljs pa tvd ar. Ordforande utses direkt av
foreningsstimman. Styrelsen utser inom sig dvriga funktionérer.

Emma Noble Ledamot, Ordforande

Anita Eriksson Ledamot, Vice ordférande och Kassor

Lennart Krantz Ledamot och Sekreterare

Dolores Carneros Ledamot

Kerstin Aklundh Ledamot och Underhallsansvarig tom 2022-09-13
Jonas Bengtsson Suppleant

Lina Bdrjesson Suppleant

Daniel Pehrson Suppleant

Vid foreningsstimman 2022 avgick Peter Aklundh och Julia Ek16f, samt intern revisor Mickael Steen.

Ovrigt

Styrelsen har haft tio (10) protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande.
Revisorer

Henrik T:son Fried Intern ordinarie

Gertrud Persson Revisorssuppleant

Carl-Fredrik Magnusson Extern revisor

Valberedning

Mats Andreasson, sammankallande, Fredrik Svensson och Jesper Elg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrande dokument - stadgar och ordningsregler

Of6riandrade under rakenskapsaret.

Genomforda investeringar och underhdll under 2022 som var planerade

Malning av balkongracken och behandling av betongplattan med Gron-fti, etapp 2. Lagning av skadad
puts i fasad.

Genomgéng och justering av varmesystemet, inklusive samtliga termostater.

Med anledning av vad som framkom vid Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), gjordes flera nya
ventiler i fasad.

Rorelsemitning - hur vir byggnad ror sig i forhallande till métpunkter, gors vart 5:e ar.
Hemberedskap - nu finns forrdd pa vinden med viss utrustning.
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Ovrigt

Sotfororening i en ldgenhet. Dessutom har 16pande underhall och lagning gjorts under aret, t ex nir det
giéller ytterdorrarna mot gatan.

Arbetsgrupper

For att underldtta arbetet i styrelsen har vi fortsatt att ha arbetsgrupper efter behov. For nirvarande
finns en Trygghetsgrupp som arbetar med brandskydd och sidkerhet.

Kommande underhéllsarbeten

Med utgingspunkt fran en rullande flerdrsplan har styrelsen diskuterat och inlett planering av projekt
som ligger framfor oss. Som exempel kan ndmnas:

Utredning och upphandling infor att separera spill- och dagvatten med planerat genomforande under
aren 2025-2026. Detta ir ett krav enligt lag.

Fortsatt genomforande av dtgérder betrdffande ventilationen efter OVK.

Tridgardsgruppen

Tradgdrdsgruppen har ordnat fina och varierade planteringar av bade blommor och kryddvaxter.

Festkommittén

Festkommittén sdg till att vi fatt god fika/lunch i samband med tradgardsdagarna vér och host samt
fortéring vid vér foreningsstimma.

Foreningens ekonomi

Foreningen uppvisar en inte obetylig forlust avseende 2022 om -167 125 kr. Utfallet 4r sdmre &n
forvintat och primért en foljd av ndgot 6kade driftskostnader i kombintation med nédgra oforutsddda
repationsutgifter. Allt blev ocksa dyrare under senare halvan av 2022 som en foljd av den hoga
inflationen. Kassaflodet ar alltjamt starkt och Hems likviditet dr véldigt god. Fore avskrivningar
noterades ett resultat om 610 103 kr (668 229 kr) samt resultat efter finansiellt netto om -167 125 kr (-
35351 kr).

Arets totala driftskostnader uppgick till 774 Tkr (757 Tkr) varav fjirrvirmekostnaden star for 53,7%
(58,7%) av foreningens totala driftskostnader. Det har gjorts flertalet investeringar i fastigheten i syfte
att sinka uppvarmningskostnader men de tvé senaste dren har varit av det kallare slaget och som ett led
1 detta har kostnaden for uppvarmningen varit hog.

Arets investeringar har uppgatt till 197 449 kr (483 752 kr), érets avskrivningar 608 935 kr (589 192
kr) samt arets rantekostnader till 168 301 kr (114 388 kr). Kassabehallningen uppgick till 819 242 kr
(738 170 kr) pa balansdagen.
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Foreningen har ett negativt totalt eget kapital, dvs en ansamlad forlust som &r storre én insatskapitalet
(90 000 kr) samt reservfonden (40 000 kr). Per utgagnen av 2022-12-31 uppgér totalt eget kapital till -
220 135 kr. Negativt eget kapital ar ingen ovanlighet i bostadsrattforeningar och for styrelsen har det
ingen ansvarspaverkan, under forutsittning att likviditeten i fOreningen &r tillricklig samt att
tillrackliga fonderingar gors for framtida underhéll. Sa bedoms vara fallet.

Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt och finns pa styrelsens dagordning vid varje mdte. Den
kommer att redovisas dversiktligt pd foreningsstimman.

Brf Hem har 14n som per utgingen av 2022 uppgar till ca 9,6 Mkr bestdende av 3 olika lan med
varierande 16ptid pa bunden rénta. Ett av lanen 16per ut under innevarande ar och mdjligheterna att
forldnga det lanet med motsvarande villkor som vid ingangen av aret (1,07% rénta) finns ej idag. Det
innebadr att en betydande okning i réntekostnad for delar av innevarande ar savdl som kommande ar &r
att vinta. Foreningens rantekénslighetsgrad kan ségas vara ca 96 000 kr for varje procent som réntan
forédndras, uppat eller nedat.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erliggs med 0,4% av fastighetens totala taxeringsvdrde for byggnad och mark.

Taxeringsvirdet framgar av not 3. For 2022 &r dock underlaget for fastighetsskatt begrinsat till 1 519
kr per ldgenhet och kommer som en fo6ljd att uppga till 48 608 kr.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Sedan 1 januari 2007 beskattas
inte ldngre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Foreningen beskattas numera endast for
de inkomster som inte ingdr i sjélva fastighetsforvaltningen. Bostadsrittsforeningen Hem kommer att
beskattas for foreningens rinteintékter.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning kr 1665927 1669662 1666200 1671308 1673495 1665481
Resultat kr -167 125 -35351 -17625 -967  -14263 4679
Kassalikviditet kr 819242 738179 778911 883802 862266 478740
Arsavgift per kvm bostadsyta ~ kr 530 530 530 530 530 530
Energikostnad per kvm
bostadsyta kr 142 148 127 141 149 149
Lén per kvm bostadsyta kr 3 057 3097 3135 3174 3212 3262
Genomsnittlig skuldrantenivd % 1,75 1,17 1,24 1,10 0,96 0,95
Taxeringsvérde tkr 19000 19000 19000 19000 19000 19 000

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande ansamlade
forlust:

Arets resultat
Ansamlad forlust

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten disponeras sa

att i ny rakning overfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-167 125
-188 010

-355 135

-355135

-355 135
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Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Ovriga intdkter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Lopande reparationer och underhall

Administrationsomkostnader

Fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintdkter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frian finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

3,4,5

2022

1 661 040
4 887

1 665 927

-774 383
-65 824

-167 009

-48 608
-1 055 824

-608 935
1168

8

-168 301

-168 293

-167 125

-167 125
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2021

1 661 040
8623

1 669 663
-756 881
-43 183

-154 682

-46 688
-1 001 434

-589 192
79 037
-114 388

-114 388

-35 351

-35 351
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanldggningar
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 2022-12-31

8130213
113 076
5 698 956

EENVA)

8 942 245

8 942 245

20615

819 242

839 857

9782102

135000

-188 010
-167 125

-355 135

-220 135
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2021-12-31

8597 183
129 986
626 562

9353 731

9353 731

8937

738 170

747 107

10 100 838

135 000

-152 659
-35 351

-188 010

-53 010
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2022-12-31

9 575 469

9575469

651
426 117

426 768

9782 102

10 880 500

Inga
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2021-12-31

9701 517

9701 517

345
451 986

452 331

10 100 838

10 880 500

Inga
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhéllen ridnta
Erlagd rénta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld 7

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

1168
608 935

8

-168 358

441753

-11 678
-25 506

404 569

-197 449

-197 449

-126 048

-126 048

81072
738170

819 242
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2021

79 037
589192
-124 906
543 323

286
20 448

564 057

-483 752

-483 752

-121 046
-121 046

-40 741
778 911

738170
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Hems arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofordndrade i
jamforelse med foregaende ar.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier och byggnadsinventarier 5-10 ér

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till
vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa och banktillgodohavanden.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhdllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.
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Not 2 Loner och ersittningar

Loner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsearvoden och intern revisor

Totala arvoden och erséttningar
Sociala avgifter enligt lag

Totala arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Not 3 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt taxeringsvérde

2022-12-31

103 646

103 646

16 000

119 646

2022-12-31

14 533 184

14 533 184

-5936 001
-466 970

-6 402 971

8130213

13 600 000
5400 000

19 000 000
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2021-12-31

99 012

99 012

11 035

110 047

2021-12-31

14 173 733
359 451

14 533 184

-5 469 029
-466 972

-5936 001

8597 183

13 600 000
5400 000

19 000 000
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Not 4 Markanliggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Arets forindringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not S Inventarier och byggnadsinventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
-Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2022-12-31

338200

338200

208 214
-16 910

-225 124

113 076

2022-12-31

1 870 652
197 449

2068 101
-1 244 090
-125 055

-1 369 145

698 956

12(14)

2021-12-31

338200

338200
-191 304
-16 910

-208 214

129 986

2021-12-31

1 746 351
124 301

1 870 652
-1 138 780
-105 310

-1 244 090

626 562
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Not 6 Eget kapital
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Insats- Ansamlad Arets
kapital Reservfond forlust resultat Totalt
Eget kapital 2021-12-31 95 000 40 000 -152659  -35351 -53 010
Balansering av foregéende ars
resultat -35 351 35351 -
Arets resultat -167 125 -167 125
Eget kapital 2022-12-31 95 000 40 000 -188 010 -167 125 -220 135
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan d&r Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m.  ar 2022 enl 2022-12-31
laneavtal
Sparbanken Skine AB 3,380 2027-05-10 53.024 3.611.547
Sparbanken Skine AB 1,070 2023-05-10 20.000 2.352.375
Sparbanken Skine AB 1,360 2026-05-10 53.024 3.611.547
Totalt 126.048 9.575.469
En checkrikningskredit om 100.000 kr finns hos Sparbanken Skane till en rorlig rinta. Per
balansdagen var 0 kr utnyttjat.
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntor - 57
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 128 864 119 201
Upplupna styrelsearvoden 102 831 100 000
Upplupna sociala avgifter, styrelsearvoden 17 500 15724
Ovriga poster 176 922 217 004
Summa 426 117 451 986
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Not 9 Stillda sidkerheter
2022-12-31
For egna skulder
Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 880 500
10 880 500
Kristianstad 2023-05-10
Emma Noble Eriksson Anita
Ordforande Vice ordforande och kassor
Lennart Krantz Dolores Carneros
Sekreterare
Var revisionsberittelse har lamnats 2023-05-10.
Henrik T:son Fried Carl-Fredrik Magnusson

Revisor Extern revisor
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2021-12-31

10 880 500

10 880 500



