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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Tallskogen i Ahus, Kristianstad kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 31 maj 2017, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fr o m oktober manad 2018 t o m januari 2019.
Inflyttning berdknas ske under perioden mars 2019t o mjuni 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna fér fastighetsfarvary pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i augusti méanad 2018.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 12 mars 2018.

Bygglov beviljades den 31 januari 2018. Startbesked erhdlls den 16 februari 2018.
BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper p4 lagenheter som ej upplatits med bostadsritt. Dérefter férvarvar BoKlok Housing AB de

osdlda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsritislagen, lamnas genom av Skanska AB utstilld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Algdrten 1 i Kristianstad kommun

Adress: Algértsvégen 3A-K, TA-K, 9A-H, 13A-F,

Algdrtsvigen 15A-F, 17A-K, 19A-F
Tomtens areal: 9 786 m* (enl fastighetsutdrag)
Bostadsarea: cald9’Zm?

Antal bostadslagenheter: 56 ldagenheter i sju flerbostadshus.

Husens utformning: Sju flerbostadshus med tva vdningsplan. Husen ar sd placerade att
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Avtalsservitut: Agare till Gasverket 1 samt Aspet 1:10 beréttigas att tillgodogéra sig allt
grundvatten till Algorten 1.

Gemensamma anordningar

Installationer: Fjarrvarme med fordelning ut till vattenradiatorer i resp lagenhet. Ventilation
via mekaniskt FTX-system. FTX aggregat placeras i forrad i resp lagenhet.
Samtliga vattenrtr i badrum utférs med synlig foérlaggning.

Vatten/aviopp: Inkommande vatten med centralmétare placeras i utvindig undercentral.
Spillvatten ansluts till kommunal ledning.

El: Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisfordelning for ldgenheter placeras i markskap intill huskropp.
Fran servisfordelning férldaggs huvudledningar till resp lagenhet. Markskap
forses med matarblock f6r separat métning till resp ldgenhet.
Bostadsrattshavarna har egna abonnemang.

Sophantering: Det finns 4 miljéhus placerat pa foreningens fastighet vid hus B, D och E.

TV/data/telefoni: Lagenheterna utrustas endast med kanalisation for TV, telefoni och
bredband.

Parkering: Det finns 61 parkeringsplatser, varav 5 hkp, pa féreningens fastighet.

Varje lagenhet far disponera en parkeringsplats enligt separat avtal.

Ovrigt; Pa féreningens fastighet finns 7 fristdende byggnader innehallande forrad,
miljdhus och undercentral.

Férrad: 56 stycken forrdd finns fér uthyrning inom bostadsrattsféreningen.

Gemensamma ytor: Géstparkeringar. Férrdd och undercentral pd innergérd.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Balkgrund med mellanliggande isolering.

Stomme: Volymelement av tréregelstomme.

Fasader: Trapanel.

Véggar: Trdregelstomme med gipsskivor (innervdgg). Brand och

vatrumsanpassade vid behov.

Innertak: Innertak av takskivor.

Takkonstruktion: Barverk av tréd med takbeklddnad av takpapp.

Dérrar: Ytterddrrar i malat trd med ljusinslapp.

Fonster:; 3-glas isolerruta. Malat tra med aluminiumbeklddnad utvandigt.

Trappa, loftgdng mm:  Utanpaliggande tratrappa vid loftgdng. Pelarstddd loftgdng/entrédick.
Balkonger med tratrall, altaner pa bottenvaningen av tryckt virke.
Réckesspjalor och standare av stal.

Tvatt; Det finns ingen gemensam tvatistuga. Alla bostadsratter ar utrustade med
tvattmaskin.

Kortfattad rumsheskrivning !

Rum Golv Vaggar Tak

Hall: Laminat Malat Takskiva
Vardagsrum: Laminat Malat Takskiva

Koék: Laminat Malat/Kakel Takskiva
Klddkammare/Forrdd:  Laminat Malat Takskiva

Sovrum: Laminat Malat Takskiva
WC/Dusch: Plastmatta Kakel Vitlackerad al.profil

' Férteckning dver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens
styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

(kn)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervirdesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt képeskilling for fastigheten 126 500 000
Likviditetsreserv 100 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr 126 600 000 '

"Varav avskrivningsunderlag 104 257 000 kronor

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvérde inkl bostadsrattstilligget och dr under entreprenadtiden
férsdkrad genom Skanskas entreprenadfirsikring.

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men berdknas till cirka 29 000 000 kronor fér byggnad
och 2 734 000 kr for marken, totalt 31 734 000 kr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver [4n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av Ian. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattstoreningen tecknat avial med Handelsbanken.
Sikerhet for [&nen &r pantbrev.

Avskrivning for lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsmaéssiga resultatet kommer att bli
negativt.

Lan " Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Rénte-| Amortering ° Kapital-

kostnad kostnad

(kn) (%) (kr) (kn (kn

Lan 1 16 700 000 1a&r 2,35 392 450 50100 442 550

Lén 2 16 710 000 3ar 2,80 467 880 50130 518 010

Lan 3 16 700 000 5ar 3,25 542 750 50100 592 850

Summa 50 110 000 2,80 1403080 150 330 1553 410
Insatser 76 490 000
Summa Finansiering | 126 600 000

I
Summaar1* varav amortering 150 330 1553 410

'Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2Rantor for l&n 1-3 ar hégre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.

* Amortering beraknas ske enligt en 50 arig serieplan med en progressiv arlig upprakningsfaktor om 6,41%. Vid tid for
slutfinansiering kan amortering komma att andras med hansyn till utrymme i féreningens

ekonomi och fér att sakerstéalla en sund amorteringstakt for féreningens framtida underhallsbehov.

4 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregdende sida

Avsattningar

Avsattning till fastighetsunderhall
&r 40 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Elférbrukning gemensam
Uppvéarmning

Vattenférbrukning
Renhdlining/sophantering
Fastighetsskitsel

Tradgardsskétsel, grasklippning mm
Sndérdjning och sandning av vag
Sotning, jouravial etc

Forsakringar

Administrativt avtal

Styrelsearvoden inkl revision
Féreningens administration, kostnad stdmma etc
Lépande underhall

Driftreserv

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader’
Summa skatter, kr

Summa beriknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgéar amorteringar
Avgar avséttningar
Avskrivningar

Summa berdknade arliga bokforingsmassiga kostnader, kr

' Ovanstdende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

25000
330 000
170 000
100 000

25000

45 000

25000

45 000

70 000

75000

70 000

15 000

30 000

75 000

1553 410

158 880

1100 000

0

2812290

-130 330
-158 880
1042 570

3 545 650

utformning, féreningens belédgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre an det beraknade véardet.

2 Fér bostader ingar eventuell fastighetsavgift till och med véardedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kammunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Sida 7



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens |dpande verksamhet, amorteringar och
avsattningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter
Hyresintakter forrad’

SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1

' Det finns 56 st forrad for uthyrning, hér antas att 52 st &r uthyrda a 1 500 kr/ar.

2 760 540
78 000

2 838 540 kr

| nedanstaende tabell ldmnas en specifikation éver samtliga ldgenheters berdknade insatser, andelstal,

arsavgifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Mark Insats Andels- Arsavgift Manads-

nr area, ca rum ' /Balkong ? tal avgift ®

(m2) (kn) (%) (kn) (kn)

A215G 55 2 rok M 1245000 1,385 38 233 3186
A11R 31 1 rok M 695 000 0,780 21532 1794
A41RG 85 4 rok M 1695000 2,140 59 076 4 923
A225G 55 2 rok B 1175000 1,385 38 233 3186
A12R K} | 1rok FB 625 000 0,780 21532 1794
A42ZRG 85 4 rok B 1525000 2,140 59 076 4 923
B21SG 55 2 rok M 1195000 1,385 38 233 3186
B31R 72 3rok M 1395000 1,813 50 049 4171
B31SA 72 3rok M 1425000 1,813 50 049 4171
B31SB 72 3rok M 1425000 1,813 50 049 4171
B41RG 85 4 rok M 1695000 2,140 59 076 4 923
B225G 55 2 rok B 1045000 1,385 38233 3186
B32R 72 3 rok B 1275000 1,813 50 049 4171
B323A 72 Jrok B 1295000 1,813 50 049 4171
B325B 72 3rok B 1295000 1,813 50 049 4171
B42RG 85 4 rok B 1525000 2,140 59 076 4 923
C215G 55 2 rok M 1245000 1,385 38 233 3186
C41S 85 4 rok M 1545000 2,140 59 076 4923
C41RG 85 4 rok M 1745000 2,140 59 076 4 923
C225G 55 2 rok B 1175000 1,385 38 233 3186
C425 85 4 rok B 1475000 2,140 59 076 4923
C42RG 85 4 rok B 1595000 2,140 59 076 4923
D21sG 55 2 rok M 1195000 1,385 38 233 3186
D41S 85 4 rok M 1545000 2,140 58 076 4 923
D41RG 35 4 rok M 1745000 2,140 58 076 4 923
D225G 25 2 rok B 1045000 1,385 38 233 3186
D42S 85 4 rok B 1475000 2,140 58 076 4923
D42RG 35 4 rok B 1595000 2,140 58 076 4 923

" RoK = Rum och Kék

2 M = Mark ingar i bostadsratten B = Balkong FE=Fransk Balkong
* Manadsavgift inkl védrme och vatten. Kostnad for hushallsel, bredband, TV och telefoni tillkommer.
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Tabell, lagenhetsredovisning forts.

Lgh Bostads- Antal Mark Insats Andels- Arsavgift Manads-
nr area, ca rum ' /Balkong * tal avgift °
(m2) (k) (%) (k) (kn)
E218G 55 2 rok M 1245000 1,385 38 233 3186
E41S 85 4 rok M 1545000 2,140 59 076 4923
E31R 72 3rok M 1295000 1,813 50 049 4171
E31S 72 3 rok M 1395000 1,813 50 049 4171
E41RG 85 4 rok M 1745000 2,140 58 076 4 923
E225G 55 2 rok B 1175000 1,385 38 233 3186
E42S 85 4 rok B 1475000 2,140 598 076 4 923
E32R 72 3rok B 1275000 1,813 50 049 4171
E325 72 3 rok B 1295000 1,813 50 049 4171
E42RG 85 4 rok B 1395000 2,140 59 076 4 923
F41SG 85 4 rok M 1695000 2,140 56 076 4923
F313SA 72 3rok M 1425000 1,813 50 049 4171
F31R 72 3rok M 1395000 1,813 50 049 4171
F31SB 72 3 rok M 1425000 1,813 50 049 4171
F21RG 55 2 rok M 1195000 1,385 38 233 3186
F423G 85 4 rok B 1525000 2,140 59 076 4923
F323A 72 3 rok B 1295000 1,813 50 049 4171
F3ZR 72 3rok B 1275000 1,813 50 049 4171
F32SB 72 3 rok B 1295000 1,813 50 049 4171
F22RG 55 2 rok B 1045000 1,385 38 233 3186
G41RG 85 4 rok M 1745000 2,140 58 076 4 923
G31R 72 3 rok M 1395000 1,813 50 049 4171
G318 72 3 rok M 1425000 1,813 50 049 4171
G213G 55 2 rok M 1195000 1,385 38 233 3186
G42RG 85 4 rok B 1595000 2,140 58 076 4923
G32R 72 3rok B 1275000 1,813 50 049 4171
G323 72 3 rok B 1295000 1,813 50 049 4171
G2258G 55 2 rok B 1045000 1,385 38 233 3186
dliff -0,01 -286
SUMMA 3972 76 490 000 100,000 2760 540

" RoK = Rum och K&k
2 M = Mark ingar i bostadsratten B = Balkong
2 Manadsavagift inkl varme och vatten. Kostnad fir hushallsel, bredband, TV och telefoni tillkommer.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insats per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Beldning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
{exkl hushallsel, telefoni, bredband och TV)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl vérme och vatten)

Kassafléde per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avséttning till underhdlisfond och avskrivningar per kvadratmeter
bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avséttning till underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Nyckeltalen anger genomsnittliga vérden.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ari Ar 2 Ar 3 Ard Ars Ars Ar 11 Arig
ﬁrsavgifter efter schablon 2780 540 2815751 2872066 2929507 2988 097 3047 859 3365082 3715323
Arsavgift ke/m? 695 709 723 728 752 767 847 835
Ovriga intéiikter
Hyresintakter 78 000 79560 81151 82774 84 430 86 118 S5082 104 G678
R4ntor 0 0 0 0 0 0 0 0
USSP ST 289G 31T 2 Eea T 301228t T 3072627 <3 T3 ST - 3460 TE4 | T BI0 DT
Driftskostnader 1100 Q00 1122 000 1144 440 1167 329 1190 675 1214 489 1340894 1480 455
Ovriga kostnader
Kammunal fastighetsavgift bostader Q 0 Q Q Q Q 0 100 768
Ssumma 0 a 0 0 0 0 0 100 768
Kapitalkostnader
Rantor 1403 080 13298571 1394392 1389626 1384554 1625435 1526969 1534 489
Avskrivningar 1042 570 1042570 1042570 1042570 1042570 1042 570 1042570 1042 570
ST s lader e ssasesn Y IR BRI [ EE Y S I EEpm——
f\r‘e‘t's' Fegultat T F07° 1107 668130 628185} 587243 " mas 27 irag 51l 510 268] 337981
Avsiittning for underhall {yttre fond)
Avséttning till underhallsfand 158 880 162 058 165 299 168 605 171977 175 416 193674 213 832
Ackumulerad avsattning till underhallsfond 158 880 320938 436 236 554 841 826 318 1002 234 1933 366 2961 410
Kassafldde frén den 1épande verksamheten
Arets resultat -707 110 -668 130 623 185 -587 243 -545 272 -743 517 -510 268 -337 931
Arets avskrivning 1042 570 1042570 1042570 1042570 1042570 1042 570 1042570 1042 570
Kassafldde fire finansieringsverksamheten 325 460 374 440 414385 455327 457 298 294 053 532302 704 589
Likviditetsreserv 100 000 & i i & i3 0 0
Amorteringar -150 330 -159 966 -170220 -181131 -192 742 -205 096 -279 814 -381753
Arets kassaflade 285130] ... 214474 . 244165 . 274196) . 304556 ... 88957 ... 252487| ... 322 836
Laneskuld 50 110 000 49959670 49799704 49629484 49448353 49255611 483089962 46499659

Forutsétiningar

Arsavgitterna och hyrorna hijs med 2,0 % per &r.
Driftskostnaderna hajs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amartering 150 330 kr ar 1 dérefter en arlig hdjning med 6,41 %.
Antagen medelrdnta ar 1-5 &r 2,80 % och ar 6-16 ar 3,30 %.

" Arets resultat

Eftersam avskrivning far |dpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan farvintas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsforeningens lTkviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode” ovan.

Sida 11




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ar1e
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 695 709 723 738 752 767 847 935
Antagen rénteniva + 1% 821 835 849 863 877 892 970 1055
Antagen rénteniva + 2% 947 961 974 988 1002 1017 1092 1175
Antagen ranteniva - 1% 569 583 597 612 627 643 725 816
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 695 712 730 748 766 785 887 1007
Antagen inflationsniva + 2% 695 715 736 758 780 803 930 1088
Antagen inflationsniva - 1 % 695 706 717 728 739 751 811 873

| arsavgiften ingdr kostnad fér vdarme och vatten. Kostnad for hushallsel, bredband, TV och telefoni debiteras bostadsridttshavaren direkt fran leverantdr,

Antagen rdnteniva ar 1-5 &r 2,80 % och ér 6-16 &r 3,30 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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L SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Inflyttning i lagenhsterna kommer att ske innan fastigheten i sin hefhet &r fardigstalid.
Bostadsraltshavarna erhéller icke ersatining for de eventuella olégenheter som kan
uppsté med anledning hiray,

2. Sedan lagenheterna fArdigstiiits och dvertamnats skall bostadsrétishavaren halla
igsnheten tillganglig undsr ordinarie arbetstid {Br uttdrande av eventuslla efterarbefen,
garantiarbeten eehfellerandra arbeten, som skall ulféras av entreprendren,
Bostadsrattshavaren 8ger inle r&it it nagon ersatining fbr kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sédana arbeten.

Abus der

augusti 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK TALLSKOGEN 1 AHUS

5

,a*

Mikae! Ekman Susanna Bermnéli
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INTYG ENEIGCT BOSTADSRATTSLAGEN 2 KAP 2 §

Pa uppdrag av {Greningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 avgusti 2078
51 bostadssatistieningen Boklok Tallskogen i Ahus, ora. nr: 769634-8460,

Den ekonoraiska planen inneléller sdval kinda som prelimindra uppgitter vilka stémmer
Sverens med handlingar som varit (llglingliga 6 ogs. Dessa handlingar {ramgdr av bilaga till
inlyget.

De i planen Bimnade uppgifterna #r saledes 1iktiga och avser berfiknad slutlig
anskatiningskostnad {Or bostadsritisforeningen.

Giorda berdkningar baserads ph sdvil kinda som prelimindra wppgifter &r vederhdftiga, varfor

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
titfordittiga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4§, att om det sedan den
gkonomiska planen uppriittats intréiffar ndgot som dr av visentlig betydelse fir bedémming av
fisreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forein en ny
ekonomisk plan uppriitats av styrelsen och regisirerafs av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kothimer det 1 foteningens hus aft fighas minst tre penheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser alt denna Brotsiftning 61 registrering av planen &

uppiylld.

Andamilsenlig samverkan kan gke metlan bostadsrfittshavarna, vartor vi anser att denna
foritedtining [Or registrering av planed # uppfviid

Vi har tute bestkt tastigheten men har inhdmtat uppgifter fréin kontrollansvarig enligt bilagan,
samil bedBrner atf Bgenheterna kan upplatas Fenlighet med den ekonomiska planen.

Béda intyespivarna har en aosvarsforsikring.

Stockhelm den 24 augusti 2018

...... E a0 O e £ RO
‘ dn Widén
Adyvokat Civ.ing.
Delta Advokathyrd AB Hornisbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 182 17 STOCKHOQILM

112 21 STOCKHOLM



Bilaga till gpravskningsintyg dat 2018-08-24 {65 Brf BoKlok Tallskogen i
Alus

Nedanstiende handhingar bar varit ditpinghiga vid gravskningen:

o

Foreningens stacgar
Regisireringsbevis
Uppdragsavial med bilagor
Kreditoffer! Handelsbanken
Litdrag fidn fastighersrepistret
Bergkning av taxeringsvérde
Bygglovsbestut

Bekraftelse av takpapp
dsvartanter

. Staitbeskeid

Ligenhetstorteckning

2017-05-31
2018-03-02
2018-03-12
2017-0%8-30
2018-(:8-23
ottaterad
2018-01-31
odaterad
odaterad

2018-02-16

odaterad



