ARSREDOVISNING

for

Bostadsrattsféreningen Sédervarn u.p.a

Org.nr. 738200-4856

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter
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Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Draken 1 i Kristianstad, vilken innehéller 36
bostadsrattslagenheter.

Foretagets sate ar Kristianstad

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret drabbades féreningen av tva vattenlackor. Eni ett avloppsrér som orsakade skador i trossbotten samt ett ror i
undercentralen. Vid den senare upptacktes att réren var isolerade med asbesthaltigt material varfér en omstandlig
asbestsanering var tvungen att utféras i undercentral. For 6vrigt har det uppstatt fa skador och reparationsbehov under aret.
Ett par element har bytts pa grund av milrolackage. Underhallsspoling av tva avlopp har skett.

Rensning av skrap och bortforsling av dumpat bohag i vinds- och kéllarkorridorer har dessvarre aterigen varit nédvandig.
Sophuset har fatt rensas flera ganger da annat avfall 4n det som kommunen hiamtar har dumpats dar. Aterkommande
felsortering, dumpning av avfall och ignorering av anslagna regler ar ett bekymmer.

Styrelsen framfor ett stort tack for 2023 och hoppas pa 6kande medlemsdialoger under 2024.

Medlemsinformation
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordféranden Lars Karlgren
Sekreterare Daniel Nilsson
Ledamot Anna Fagerstrom

Under aret har foljande skett:
4 st. lagenheter har bytt dgare. Priserna for lagenheter varierar. Forsaljningssummorna ligger nagot lagre dn foregaende ar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1418 1450 1394 1486
Resultat efter finansiella poster -562 104 82 293
Soliditet (%) 42 46 45 45
Energikostnad per kvadratmeter 216 228 236 191
Arsavgift per kvadratmeter 787 803 772 823
Skuldsattning per kvadratmeter 2148 2169 2191 2212
Sparande per kvadratmeter -197 171 162 276
Skuldkvot 3 3 3 3
Arsavgifternas andel av rérelseintakter 100 100 100 100

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

Rantelaget har varit mycket oférdelaktigt och drygt dubblerat rantekostnaderna for foreningen. Detta tillsammans med
kostnader for renovering efter lackage gjorde att arets resultat blir ett underskott pa 561 000 kr. Kostnaden hanteras av
disponibla medel och ryms inom ramen fér den langsiktiga planeringen. Vid behov - beroende pa kommande rantelage - kan
kommande arsstamma besluta om hdjning av ldgenhetsavgifterna om detta anses nédvandigt.
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Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

Férandringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Fond foryttre Dispositions Fritt eget
insatser underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 78 330 130203 993 667 2268214 2372452
Disp fg ars resultat 0 0 0 104 238 0
Reservering till fond for yttre underhall 0 0 105000 -105 000 -105 000
Arets resultat -561 682
Belopp vid arets utgang 78 330 130203 1098 667 2267452 1705770
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2267452
Arets resultat -561 682
1705770
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1705770
1705770

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftstkostnader fastigheten

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

1417 602
1417 602

2 -1387539
-81818

3 -88 300
-205 109

-1762766

-345 164

367
-216 885
-216518

-561 682

-561 682

-561 682
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2022-01-01
2022-12-31

1450007

1450007

-883 448
-62759
-89 957

-205 107

-1241271

208736

60
-104 558

-104 498

104 238

104 238

104 238



Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5868 530 6073639
Summa materiella anlaggningstillgdngar 5868530 6073639
Summa anldggningstillgangar 5868 530 6073639

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1843 55325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80933 74598
Summa kortfristiga fordringar 82776 129923
Kassa och bank

Kassa och bank 1180154 1529029
Summa kassa och bank 1180154 1529029
Summa omsattningstillgdngar 1262930 1658952

SUMMA TILLGANGAR 7 131460 7732591
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Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a

Org.nr. 738200-4856

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

78 330
130203
1098 667

1307 200

2267452
-561 682

1705770

3012970

3879747
64 448
4922

6 400
162973

4118490

7 131460

2022-12-31

78 330
130203
993 667

1202200

2268213
104 238

2372451

3574651

3879747

3879747

38820
56971
5653
14194
162555

278193

7732591



Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Kvar att férdela

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

-345 164
205 109
367
-216 885
-731

-357 304

47 147
7477
-7376

-310056

0
3840927
0

3840927

-348 875
1529029
0

1180154

2022-01-01
2022-12-31

208736
205 107
60

-104 558
5653

314998

-129 923
56971
176749

418795

3879747
38820
0

3918567

1529029
0
0

1529029



Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Driftskostnader fastigheten

KABEL-TV
FJARRVARME

BELYSNING

VATTEN OCH AVLOPP
RENHALLN STADNING
FASTIGHETSSKOTSEL

REP OCH UNDERHALL
FASTIGHETSSKATT
FORSAKRINGSPREMIER

OVR FASTIGHETSKOSTNADER

Medelantal anstillda

Medelantal anstéllda
Medelantalet anstallda bygger pa av foreningen betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
ngéendeavskﬁvnMgar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
Taxeringsvérden

Mark
Byggnader

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
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2023

75206
304 136
40 440
88 388
126 151
14125
581313
57204
100576

0

1387539

2023

0
2023-12-31

10161749

10161749
-4 088 110
-205 109

-4293219

5868530

14 400 000
6 600 000

21000000

2023-12-31
0

2023-12-31

6115000

Antal &r

50

2022

68 224
273063
52541
86919
62 307
106 204
34082
54 684
100 374
45050

883448

2022

0
2022-12-31

10161749

10161749
-3883003
-205 107

-4088 110

6073639

14 400 000
6 600 000

21000000

2022-12-31

3724467

2022-12-31

6115000



Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

NOTER

Not 7

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

I_-Z_nergikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. | energikostnaden ingér vatten, virme
ochel.

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

R_esultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med
totala intakter i bostadsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Berédknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa
totalytan som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm f6 r yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Sparande:

Beradknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter fér den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme fér sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per
kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsratt.

Rantekanslighet:

Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor

rantekostnader) delat med totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur
en procentenhet férdandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Bostadsrattsforeningen Sédervarn u.p.a
Org.nr. 738200-4856

NOTER

Ahus

Lars Karlgren Anna Fagerstrom
Ordférande Styrelseledamot

Daniel Nilsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den 2024.

Joel Andersson

Sida10av 10



