Bostadsrattsforeningen Vihem
738200-0458

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vihem i Vi avger hirmed féljande drsredovisning.
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Féreningen dr en dkta bostadsrittsforening

Styrelsens site: Kristianstad

Foreningens redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor,¢7
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Bostadsrittsforeningen Vihem
738200-0458

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Féreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Schopenhauer 6 i Kristianstad,

som registrerades 1959-05-04. Nuvarande stadgar antogs 2005-04-21.

Taxeringsvardet pa fastigheten &r totalt 7 466 tkr, varav byggnad 5 800 tkr och mark 1 666 tkr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Ordférande  Nils Akesson Kassér  Anders Bertilsson
Sekreterare Joyce Granqvist Ledamot Kevin Krajewski
Suppleant  Eva Lindblom

Intern revisor Stefan Johansson
Externa revisorer Jorgen Hentzel och Mats Svensson (suppl.), Ernst & Young

Valberedning Dan Aberg och Sten Andersson

Férvaltning

Férvaltningen av fastigheten har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.

Arvode erlagt till kassér och for yttre stadning till Sten Andersson.

Stadning av inre gemensamma utrymmen har utférts av Candlelight Holding AB genom Micael
och Veronica Nyberg. Grasytor har skétts av Kristianstad Lego AB.

Féreningens totala lagenhetsarea utgér 794m?, fordelat pa 4 st 3 rok. 78m?, 2 st 2 rok. 57m?,

4 st 2 rok. 56 m? och 4 st 1 rok. 36m2. Tre stycken varmgarage pa tot. 67 m?.

Husets uppvarmning sker med fjarrvarme ifrdn C4 Energi.

Fastighetsskatten var 21.266 kr for ar 2023.

Banklanet pa 1.439.100 kr &r bundet till november 2025 med en rénta pa 1,38%.

Vardearet ar 1960. Tomtytan &r 2159 m2. Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Léansforsakringar.

Antal medlemmar

Féreningen har totalt 16 medlemmar i 14 lagenheter. Ingen éverlatelse har skett.

Verksamhetsberéttelse

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 7 st protokollforda méten. Ordinarie féreningsstamma hdlls
2023-05-24. Gemensam staddag utomhus, en pa varen och en pé hésten.

Alla radiatorventiler i huset byttes under &ret och nya termostater monterades. | kéllaren byttes av-
stangningsventiler p& varmeledningarna och nya injusteringsventiler monterades.

Hojning av manadsavgiften gjordes fr.o.m. 1:a februari med 5%.

Underhallsplan, upprattad 2019-11-17, strécker sig 6ver 50 ar och uppdateras vid behov.

Tidigare underhall

2013: Renovering av fasad och balkonger

2018: Relining av avloppsledningar
2021: Byte av lascylindrar i alla lagenheter samt entré- och kéllardérrar.
2022: Rengoéring av ventilationskanaler och OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Energideklaration.<7
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Bostadsrattsforeningen Vihem
738200-0458

Planerat underhall 2024
Inredning av métes- och arkivrum i kallaren i det tidigare frysrummet.
Slipning och malning av alla balkonggolv. Malning av fénster och balkongdérrar utvandigt. Malning av
entré-taken och garageportar. Lackering av ledstanger i trapphus och utsida entrédérrar.

Nyckeltal med flerarséversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 537 509 506 475 437
Resultat efter finansiella poster (tkr) 50 69 28 62 -58
Balansomslutning (tkr) 2 256 2257 2193 2.192 1917
Soliditet 32% 30% 28% 27% 0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning

Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr) 655 626 623 585 537
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 99% 100% 100% 100% 100%
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta (kr) 1812 1852 1892 1:932 1617
Belaningsgrad: lan/taxeringsvarde 19% 20% 25% 25% 21%
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta (kr) 25 26 33 22 24
Energikostnad/m? bostadsyta (kr), 180 178 185 160 205
exkl. lagenhets-el

Sparande till framtida underhall kr/m? 260 188 144 186

Arets resultat plus avskrivningar delat med antal kvm bostadsyta (bér ligga pé 200 - 300 kr/m?)

Réntekanslighet 2,8 2-9 2,9 3,2

Langfristiga skulder delat med arsavgifter

Foriandringar i eget kapital (kr)

Medlems- Underhallsf Balanserat Arets

insatser ond resultat resultat

Belopp vid arets ingang enl. faststalld balansrékning 21000 135000 434799 -68 984
Avveckling av reservfond 20 460

Omféring av foregaende ars resultat 22 400 46 584 68 984

Arets resultat 49716

Belopp vid arets utgang 21000 177 860 481 383 49 716

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 481 383
Arets resultat 49716
531 099

Disponeras sa att

Avsattning till yttre fond 22 400
| ny rékning omféres 508 699
531 099>
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Bostadsrittsforeningen Vihem
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Resultatrikning
2023-01-01  2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1
Arsavgifter 520 158 497 256
Garageintakter 11 340 11 340
Elstod 5 481 0
Summa rorelseintikter 536 979 508 596
Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -353 383 -321 226
Personalkostnader 2 -28 372 -19 513
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1 -88 733 -78 340
Summa roérelsekostnader -470 488 -419 079
Rérelseresultat 66 491 89 517
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3322 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -20 097 -20 533
Summa finansiella poster -16 775 -20 533
Arets resultat 49716 68 9847
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1540 760 1598 523

Maskiner och inventarier 5 280 942 149 921

Summa anlaggningstillgangar 1821702 1748 444

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Interimsfordringar » - 605 0

605 0

‘Kassa och bank 433 371 509 040

Summa omsattningstillgangar 433 976 509 040

SUMMA TILLGANGAR 2 255 678 2 257 484

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21000 21000

Reservfond 0 20 460

Fond for yttre reparationer ey 177860 135000
198 860 176 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 481 383 434 799

Arets resultat 49716 68 984
531099 503 783

Summa eget kapital 729 959 680 243

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 1407 360 1439100

Summa langfristiga skulder 1407 360 1439 100

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 33 467 44 228

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 31740 31740

Ovriga skulder 14 407 1493

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 38 745 60 680

Summa kortfristiga skulder 118 359 138 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 255678 2 257 4847
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Kassafldesanalys, forindring av likvida medel
Den lépande verksamheten

Resultat fére finansiella poster
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd ranta
Erhallen ranta
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital
Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan uppgick till
Likvida medel vid arets slut uppgick till

Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFNAR 2016:10, K2) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fasad

Relining avloppstammar

Optisk fiber

Ombyggnad kéllare

Inventarier

Not 2. Anstallda

2023

66 491

88 733
-20 097
3322

138 449

-605
-19782

118 062

-161 991

0
-31740
-75 669

509 040
433 371

100 ar
50 ar
25 ar
15 ar
15 ar
10 ar

Féreningen har haft en anstalld, Sten Andersson, for skotsel av hardgjorda ytor utomhus.

Arvode har utbetalats till kassér./

2022

89 517

78 340
-20 533
0

147 324

2 000
27 216

176 540

0
-31740
144 800

364 240
509 040

allménna rad

sida 6 (8)



Bostadsrittsforeningen Vihem
738200-0458

Not 3. Externa kostnader

2023 2022
El 21038 27 425
Varme 121 848 113 552
Vatten och avlopp 27 789 26 900
Renhalining 15010 156012
Stadning och tradgardsskoétsel 48 675 36 050
Forsakring 21435 20 697
Underhall fastighet 52 067 36 901
Fastighetsskatt 21 266 18 258
eriga fastighetskostnader 24 255 26 431
353 383 321 226
Not 4. Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2738 309 2 738 309
Arets anskaffningar 6 090 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 2744 399 2738 309
Ingaende avskrivningar -1139786 -1075933
Arets avskrivningar -63 853 -63 853
Arets férsaljning/utrangering 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1203639 -1139786
Utgaende redovisat virde 1540760 1598 523
Not 5. Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende Anskaffningsvarde 197 369 197 369
Arets anskaffningar 155 901 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3563 270 197 369
Ingaende avskrivningar -47 448 -32 961
Arets avskrivningar -24 880 -14 487
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 328 -47 448
Utgaende redovisat varde 280 942 149 921
Not 6. Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 126 960 126 960
126 960 126 960
Forfaller senare dan 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1280400 1312 140
1280 400 1312 14%
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Not 7. Skulder som avser flera poster

Féreningens banklan om 1.439.100 kr redovisas
under féljande poster i balansrékningen:
Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Andra 6vriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

1407 360 1439 100

31740 31740

Not 8. Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Vi 2024-05-15

SNih b

; 4 ).aN

Nils Akes'sonw 8
ordforande

oy

Kevin Krajewski

ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2024 -05~ %9

%
gen Hentze

Godkand revisor

1439100 1470 840

2023-12-31 2022-12-31

1535 000 1535 000
1535 000 1 535 000

Joyee g’a 1?74)('/‘7“572 nand /'gvﬂ&

oyce Granqvist
sekreterare

o

Stefan Johwngsgn
Foteningens revisor

Anders Bertilsson

kassor

sida 8 (8)



Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vahem, V4, org.nr 738200-0458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vahem, Va for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

* Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den godkénde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna’i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsdtta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den ¢vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de betyg}@ e brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.##" 7'
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Véhem, Va for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s8 att bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den godkande revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pd den godkénde revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
héllanden som &r vdsentliga for verksamheten och déar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den 29 maj 2024

Stefan Johansson

odkand revisor Fortroendevald revisor



