Styrelsen for Brf Fakiren, 738200-0581, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr en sk dkta bostadsrdttsforening. Samtliga lagenheter ir uppldtna med bostadsritt.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med séte i Kristianstad.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Fakiren 2 i Kristianstad.
Fastighetens mark &gs av féreningen.
Pa fastigheten finns byggnad uppford 1946 med 12 bostadsrattsligenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning sen stimman 30 november 2023:
Stefan Sj6lund ordférande Vald till stimman 2024
Eva Johansson sekreterare Vald till stimman 2024
Thomas Héglund ledamot Vald till stimman 2024
Suppleanter har varit:

Lars-Ake Nilsson Vald till stimman 2024
Milos Jovanovic Vald till staimman 2024

Avgaende ledaméter
I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar samtliga ledaméter och suppleanter.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit David Borgstrém med Robert Wihlborg som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Pia Westerdahl och Alexandra Teleka.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma hélls den 30 november 2023.

Styrelsen har under dret héllt 5 st {protokollférda) sammantriden med minnesanteckningar kring drénering.

Anstillda
Féreningen har ingen anstalld.

Férvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen har skétts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av foreningens medlemmar och trappstédningen av
Candeo Stéddservice AB.

Ligenhetsférdelning
3st 2rok 6st 3rok 3st4rok
Lagenhetsytan dr 984 kvm. %



Medlemsinformation
Under aret har 1 st ldgenhetsoverlatelse skett.
Antal medlemmar vid arets borjan var 17 st och vid arets slut 17 st.

Reparationer och underhall

Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utforts. Varav speciellt kan ndmnas:

Pabdrjat dranering av husgrund (ligger som pagdende arbete i balansrikningen)

Ovrigt under aret; stormskada pa balkong 3 van i 4 B i februari 2023 (fakturerat detta bokslutsar), brand i elsk3p
forsta vaningeni4 A.

Planerade underhdll dr 2024 samt eventuellt stérre underhall planerade de nirmaste aren.
Férdigstédllande av drdnering, tradgard, plattsattning och asfaltering mm slutférs under varen 2025.
Uppdatering av el i fastigheten under 2025.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan sedan 2022.. Avséttning till framtida underhll sker enligt féreningens stadgar,
0,5% av taxeringsvardet.

Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 5% under 2023-01-01
Styrelsen beslutat att h6ja manadsavgifterna med 5% per 2024-01-01.

Flerarséversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsdttning 557 543 517 510 503 7{

Resultat 58 54 40 -60 51
Balansomslutning 2238 2362
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Soliditet 48% 43%

Arsavgiftniva kr/mh2 (Bostadsrattsyta) 550 524
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 97% 95%
Arsavgiftstickning, resultat i tkr n 29 30
_Salrahd_e kr/m2 (total yta) -2 98 107
Avsittning till underhallsfond kr/m? (total yta) 54 54
Underhallsfond kr/m? (total yta) 796 742
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 413 381
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 233 212
Réintekostnad kr/m’ (total yta) 39 36
Skuldsattning kr/m? (total yta) 984 1290
Skuldsattning kr/m? (bostadsrittsyta) 984 1290
Lan / taxeringsvirde 9% 12%
Rantekanslighet K 1,8% 2,5%

1) intdkter minus drift, reparationer, personal, riintor, ndsta érs amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhéll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% riinteh&jning av alla lén, pdverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej héinsyn tagit till évrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstackning vilket visar om intidkterna ticker drift, rinta, amorteringar och avsittning,
se utrdkning nedan. Samma utrdkning anvinds i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2023/2024 2022/2023
Arsavgifter 541 515
Ovriga intakter 15 28
Drifts-, reparations- och personalkostnader -428 -403
Rantor -32 -35
Amortering = -14 -22
Avsédttning framtida underhall -53 -53
SUMMA 29 30
Senast drets amortering motsvarar: 1,4% Normalt brukar Idn ha amortering pd 1-2%

Kommentar drets resultat
Féreningen har ett positivt resultat for aret.

Eget kapital Insats Yttre Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets bdrjan 24000 729777 203743 53968 1011488
Disposition 53968 -53 968 0
Avséttning yttre fond 53120 -53120 0
Uttag yttre fond 0
Arets resultat 57988 57 988
Arets slut 24000 782897 204591 57 988 1069 476

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat 257 711,45

Arets resultat 57 988,46

Avsittning till yttre underhallsfond -53 120,00

Uttag ur yttre underhallsfond 0,00

Summa 262 579,91 ;:_
Styrelsen foreslar att 262 579,91 kr balanseras i ny rdkning.

%é@
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Brf Fakiren

Org.nr 738200-0581

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
2024-07-01 2023-07-01
Nettoomsiittning 1 556 508 543 299
556 508 543 299

Rdrelsens kostnader

Externa kostnader
Driftskostnader 2 -384 198 -365 529
Reparationer 3 -21818 -9 624
Periodiskt underhdll 4 0 -11 622
Personalkostnader 5 -22 471 -27 360
Avskrivningar 6 -38 059 - -39800
-466 547 -453 935
Rérelseresultat 89 961 89 364
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande poster 6804 0
Rantekostnader och liknande poster -38777 -35 396
-31973 -35 396
| Arets resultat 57 988 53 968
Arets resultat enligt ovan 57 988 53 968
Avséattning till fond for yttre underhall -53 120 -53120
lanspraktagande av fond fér yttre underhdll 0 11 622
|Resultat efter disposition av underh3ll 4 868 12 470|
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Brf Fakiren

Org.nr 738200-0581

BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 1525222 1563 281
Pagdende arbeten ~ 116 500 R )
1641722 1563 281
Summa anlédggningstillgangar 1641722 1563 281
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 0 -262
Ovriga kortfristiga fordringar 18 5518
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 060 13 099
Summa kortfristiga fordringar 17078 18 355
Kassa och bank 579 649 780146
Summa kassa och bank 579 649 780 146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 596 727 798 501
|SUMMA TILLGANGAR 2238 449 2361 782|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 000 24 000
Yttre underhalisfond 782897 729777
806 897 753777
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 204 591 203 743
Arets resultat 57988 53 968
262 580 257 711
Summa eget kapital 1069 476 1011488
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 954 898 1246953
954 898 1246 953
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 13 522 22 268
Leverantérsskulder 143 299 32 827
Skatteskulder 1916 7 498
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 55338 40748
214 075 103 341
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 238 449 2361 782|
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Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte gar i kassaflédet mm
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - féréandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Pagdende arbete

Finansieringsverksamheten
Fordndring av lan

Kassafldde fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Ltikvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2024-07-01
89961
38 059
6 804

-38777
96 047

1277
119 480
120757

216 804

0
-116 500

-116 500

-300 801
-300 801

-417 301

-200 497

780 146
579 649
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Tilldggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning, kallat K3. Principerna &r oférindrade jamfért med foregdende r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden déar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstiligdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livsldngd.

| drsavgiften ingdr virme, vatten, renhéllning, och tv.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadskomponeneter
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadskomponenter

Marken skrivs inte av

Nettoomsittning

Intdkter TV, internet

Arsavgifter

Overlatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intdkter

Driftskostnader

Stadning

Elavgifter

Vdrme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Administrativt férvaltningsavtal
Overlatelse- och pantkostnad
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Reparationer

Reparationer

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvdndigt

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Ar2024

11520

541 268

962
2758

556 508

12 000
24 390

-165 511
-39025
-25476
-17 031
-41 616
-19 560

-1275

-27 816

0

-3 145
-2 946
-217
-4 190

-384 198

-1201
-1725
-7 836
-6 603
-4 454

-21 818

Sida7av 9

Ar2023

11520
515493
5595
10691
543 299

-11 357
-26 866
-150 696
-31 507
-24 558
-16 397
-41 616
-19 068
-4 004
-27 072
-1 008
-4 882
-2 308
0

-4 190

-365 529

-2223
-867
-4 429
-1856
-249
-9 624

-11 622
-11 622

4



Personalkostnader Not 5

Léner

Arvode styrelsen

Sociala och andra avgifter

Avskrivningar Not 6

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa forbattringar

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Byggnader Rak 2213393

Fiber Rak 67 500

Markanliggning  Rak 197 462

Summa 2478 355

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets bdrjan
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirde Taxeringsvirde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvérde:

Maskiner och inventarier Not 7

Ackumulerade anskaffningsviirde
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Inventarier och verktyg
Utgaende ackumulerade avskrivningar eni plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rante-
datum sats
Stadshypotek 2027-04-30 3,26%
Stadshypotek
Stadshypotek Rérligt 4,80%
Snittrdnta 3,64%

Avgdr nésta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

-4 500
-14 000
-3971
-22471

-33 200
-4 859
-38 059

Ack av- och
nedskrivning
-708 971
-10125
-195 978
-915 074

Ar2024

2478 355
2478 355

-915 074
-38 059
-953 133

1525 222

3024 000
7 600 000
10 624 000

216 071
216 071

-216 071
-216 071

0

Skuld
Ar 2024
729 660 kr

0 kr
238 760 kr
968 420 kr

13522 kr
900 810 kr

954 898 kr
13522 kr

Sida8av9

-21475
-5 885
-27 360

-33 200
-6 600
-39 800

Bokfort virde
2024-07-01

-33 200 1471222
-3 375 54 000
-1484 0

-38 059 1525222

Arets
avskrivn

Ar 2023

2478 355
2478 355

-875 274
-39 800
-915 074

1563 281

3024 000
7 600 000
10 624 000

216 071
216 071

-216 071
-216 071

0

Skuid
Ar2023

737 964 kr
288 825 kr
242 432 kr
1269 221 kr

Avskrivn
ar

1946 - 2069

2021 - 2040
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Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter
Upplupna rdntekostnader
Upplupna kostnader
Férutbetalda hyresintdkter

Stélida sikerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Kristianstad
Stefan ijjl%;}/\/(-/

Min revisionsberéattelse har avgivits

Not 9

Not 10

2024 -16- /.M

Ar 2024

14

4717
11311
39310
55338

55 000
Inga

Ar2023

2306
0
38442
40 748

1455000
Inga

Boe ok andig 714)%%:“

Eva Johansson

o eer

David Borgstrom
Foreningsvald revisor

Sida9av9

2024 -G9-17¢

Thomas Hoglund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Fakiren
Org.nr. 738200-0581

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsféreningen Fakiren for ar 2023-07-01—2024-06-30. Det &r styrelsen som

har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen, samt fér att arsredovisnings-
lagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, tgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen, samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kristianstad den 1Y/ 2024

David Borgstrém
Féreningsvald revisor
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