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Version 4

HSB - diirmijligheterma bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsratisftreningens firma dr HSB Bostadsriittsforening Nebulosan i Kristianstad. Styrelsen har
sitt siite | Kristianstad.

§ 2 Bostadsréttsféreningens dndamal

Bostadsraitsftreningen har till andamal att i bostadsréitisfreningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed ffimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritrsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodase
gemensamimna intressen och behov, fidmja serviceverksamhet och tillghinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen sl i all verksambet virna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsrétt & den riitt { bostadsritisforeningen, som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem { en HSB-férening, i det fiiljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsfreningen.

Bostadsraftsfireningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett sérskilt teckuat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Lt avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skrifiligen och skyivas under av
séiljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som 6verlatelsen avser
samt elt pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Gverldtelseavtalet inte uppfyller formlkraven ér dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride 1 bostadsriiitsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i bostadsriatisforeningens hus, eller

2. gvertar bostadsriitt i bostadsriitisféreningens hus.

Om en bostadsrilt har dvergtt till bostadsrittshavarens make fAr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning oma bostadsrétt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varalktigt
sammanbodde med bostadsriitishayaren.

Den som en bostadsriitt vergitt il fir inte nekas intrfide i bostadsriitisféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf & uppfylida och bostadsritisfreningen skiiligen bér
godta honom som bostadsriitshavare. Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen 1 enlighet med bostadsriittforeningens
andamal rétt att neka medlemskap.

Mediemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstittsforeningen.

Juridisk person somn forvirvat bostadsritt tll en bostadslfigenhet som inte #r avsedd for fiitidsandamal far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrtt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse fir att genom Sverltelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte &r avsedd for fritidsdndamdl. Samtycke behovs inte vid exekutiv fGrsilining eller tvAngsforsalining
om den juridiska personen hade pantiitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som firviirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av malkar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsrdtt Gvergatt genom bodelning, arv, testaraente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfSreningen uppmana frviirvaren att inom sex
ménader {réin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadseittsforeningen har
férvirvat bostadsritten och séldt medlemskap. Om uppmaningen inte f51js, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsriitislagen for fSrvarvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt Svergitt till ny innehavure, far denne ntdva bostadsriiiten endast om han eller hon
dr medlem cller beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.

Ett dddsbo cfier en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsritten trots att dddsboct inte ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadstéittsforeningen uppmana didsboet
att inom scx ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgor, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritisfreningen, har férvirvat bostadsriitien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte 61js, fir bostadsratten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.
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Bn juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och férviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ir efter forvirvet uppinanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte fAr nekas medlemskap 1 bostadsrattsfdreningen, bar forvarvat bostadsréitten och stikt medlemskap.

& 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frin det att skyiftlig och
fullstéindig ansSkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfreningen.

For att prova frfigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begira kreditupplysning
avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Gvergétt till nelas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrdttslagen giller sirslilda regler vid exeloutiv forsiljning och tvingsforsiljning.



2015063007565

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsratisforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fdr underhdll av bastadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhallsplan, Om
inve fond finns ingdr dven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
dndring av det inbbrdes forhaliandet rellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pi féreningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstidmma. Regler for giltigt beshut anges i
bostadsréttslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore vaije
kalendermdnads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rétt tid utgar
dr&jsmalsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning féir inkassokostnader m.m.
I &rsavgifien ingéiende ersittning v virme och varmvalten, elektricitet, sophiimining eller

konsunttionsvatten kan berdkmas efter forbrukning, Fir informationséverforing kan ersittning
bestémmas till lilka belopp per ligenhet,

§ 12 Upplételse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, Sverlatelscavgift och paatsitiningsavgift kan tas ut effer bestut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut fverldtelseavgift av bostadsrdttshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsrittsfSreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fir pantsittuingsavgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadseittsfireningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ell 4r, beriknas den hogsta tilldina avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten dr uppliten.

Bostadsréttsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for stedrder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatiniag,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritis[oreningens rakenskapsér omftattar tiden 01-01 ~ 12-31.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Fareningsstdmman ar bostadsratisfsreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsdr.
Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksd
hillas om det skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fire februari manads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstadmma

Styrelsen kallar till foreningsstémma,

Kallelse till [oreningsstéimma ska innehlla uppgill om de drenden som ska forekomma pi
foreningsstimman.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor [dre foreningsstdimman och ska utfiirdas senast tvé veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séndas till varje medlem vars postadress ar kand for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordforandens val av protokellforare
godkéannande av rostlangd
godkannande av dagordning
val av tvé personer att jimie stimmoordfranden justera protokollet
val av minst tva rastriknare
friga om kallelse skett | behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomging av revisorernas berittelse
. beslut om faststaliande av regultatrikning och balanstakning
. beslut 1 anfedning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen
13. beslut om angvarsfrihet for styrelsens ledamoter
14. beshit om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman
15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. val av styrelsens ledaméter och suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. val av fullmsktige och erstittare samt dvriga representanter i HSB
23. av styrelsen til] foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
24. foreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréade

P4 forepingsstimma har vayje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsforeningen har medlermen
en rost.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &t
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmma in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hdgst ett 4r
fran uéfirdandet. Qmbud fr bara {Sretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstdmma med{ora ett bitriide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut ulgdrs av den mening som har fitt mer in hilfien av de avgivna rsterna
eller vid lilza 16stetal den mening som stammoordfsranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte aunat beslutas av fSreningsstimman innan valet forrittas,

Far vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller rosisedel avlimnas utan rstringsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte résining ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid fireningsstédnunan ska se till att det fors protokoll,
I friga om protokollets innehdll giller atf;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrosting har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Frotokollet ska undertecknas av stdramoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimuman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestéir av ligst tre och hiigst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utscs en styrelseledamot och hogst en suppleant for dennc av styrelsen f6r HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ledamdter och suppleanter.
Mandattiden arhogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrclse vilis
av freningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett ir,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdhv. Styrelsen utser inom sig ordforande och selreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fiitidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledambter, att tvA tillsammans teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr bestutftr nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamter fir nérvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening soim styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledamater 8 niirvarande lydvs enhillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokol! vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden or
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot bar ritt atl fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfo gar dver
mbjligheten att Jita annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till niista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen fr avslutad och revisionsberittelsen limmad
senast den 31 maj. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver gjorda
amnirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttolsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmarkningar i
revisiousberittelsen ska hillag tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska bests av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tills#tta.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med npprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik mede] for yiire
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen lan ha fond for inre underhall av bostadsrittslagenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for alt bekosta inre underhll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriitsligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestéims utifidn forhillandet mellan andelstalet fiir
ligenheten och satliga andelstal 161 bostadsratisldgenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for

giorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritia en underhallsplan for genomforande av underh&ll av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. éligen budgetera for att sikerstélla att tilliicldiga medel finns for underhdl! av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratisforeningens egendom besikligas 1 14mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det §ver- eller underskott som kan uppsti pi bostadsrittsféreningens verksamhet glka, efter
underhdlisfondering, balanseras 1 ny r2kning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning
Bostadsritishavare har ratt att 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen ftr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsriitien,
vad som finns antecknat rirande pantsitining av bostadsritten, samt
datum for nifirdandet.

IS

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér ati
bostadsréttshavaren ansvarar for att sival underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirdema.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsi#ittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande frsékving fill formin for bostadsuiitishavaren svarar bostadsratishavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfring, For vissa dtgarder i ligenheten krtivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kritvs for
att anbringa ylskiktet pa ett fackméssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
uktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. ioredningi Migenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenhetern, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksiaredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsratishavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdGrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdSre samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

6. glas i fonster och démrar samt spréjs pa fonster och i fSrekommande fall isolerglaskasset,

7. il féuster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, géngjarn, titningslister samt mining;
bostadstittsforeningen svarar dock fr malning av utifrin synliga delar av
fonster/fdnsterdsir,

8. milning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella liigenheten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunsiycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. Klimringen runt golvbruanen, rensning av golvbrunn ach valtenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfiakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssysten:. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14, sikeingsskip, samtiiga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvamare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

Ingiir i bostadsrattsupplételsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Jigenheten
enligt ovan. Detta géller fiven mark som 4r uppliten med bostadsritt.

Om Jégenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor i) Jigenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhdllning och sndskotining. Fér balkon o/altan svarar
bostadsritishavaren fir mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligi
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bostadsrittsfireningens instruktioner. Om Ifigenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren
dérutGver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréittshavaren
skyldig att f6lja bostadsréiisforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrétishavaren ér skyldig att till bostadsréttsfreningen anméla fal och brister i sédan
ligenhetsutrnstning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhdllet och hdlls i gott skick.
Bostadsritisforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

L. ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett genheten med ledningama och dessa tjinar fler in en ligenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar [t avlopp, gas, vatten och anorduingar f6r informationséverforing som
bostadsréltsforeningen farsett ligenhefen med och som finns i golv, tal,

Iagenhetsavs lul;ande- eller bmande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadstittsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgingar (ef 16kgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflildt som utgsr
del av husets ventilation, samt

3. yiterdrr samt i férekommande fall for brevlida, postbox och stalket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pé grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen,
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns obyra 1 ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadstattsféreningen fr utféra reparation samt byia inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Bit sidant besTut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse Algdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrétisfareningens hus och som berr bostadssiittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittslagenhet .

Om eft beslut som fattats pd foreningsstémma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommor att foréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdit med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger silt samtycke till foréndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé fredjedelar av de rostande har
giti med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsratishavaren forsommar sitt ansvar for ligenbetens skick si ait annans sikerhet dventyras
eller det fiuns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i ligenhetens skick s& snart soim méjligt, far bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren {dr inte utan styrelsens 1iflsidnd i ligenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingreppi en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avliopp, virme, pas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fr bara vigra att medge fillstand till en atgérd som avses i f(‘irsta stycket om Atgirden r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritsforeningen.

§ 38 Anviéndning av bostadsrétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsétts for storningar sorn i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
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ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfer
huset.

Bostadsrétishavaren ska hiilla noggrana tillsyn dver att dessa dligganden fullgrs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushdll, de som beséker bostadsrittshavaren som glist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren uifér arbete i
Idgenheten.

Bostadsrailsforeningen kan anta ordningsvegler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréittshavaren ska filja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdraingar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse alt se till att stémingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av ait stémingama ir sirskilt allvartiga med hiansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsiéttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr bohiftat med ohyra fir
detta inte tas in { ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadstzitsidreningen har rétt att fi komma i i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjfilpa brist ndy
bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar f3r Hgenbetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd 1amplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att
bostadsté(ishavaren inte drabbas av stérre oligenhet fn nddvindigt.

Bostadsviltsfreningen har ritt att koroma in i Eigenheten och utfora nddvindiga Atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsriittshavaren inte [dmnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har it ill det kan
bostadsrétisforeningen ansdka om stirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare fir uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan fir gjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss tid och ska Jamnas
om bostadstatishavaren har skifl f6r uppltelsen och bostadsittsfireningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Jamnas av styrelsen far bostadsrtishavaren dnds upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledaing,

Samtycke till andrabandsupplatelse behovs inte;
+ om en bostadsritt har forvirvats vid exelutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantréitt i bostadséitten och som inte antagits tll medlem i
bostadsritisforeningen, eller

» om lidgenheten fir avsedd fér permanenthoende och bostadsriitten till lagenheten innehas av en kommun

eller ett landsting,

Niir samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende
Bostadsiéditshavaren far inte inrymima utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men
{8r bostadsriittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsriitisféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsriitt
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar frén upplételsen och dirigenom
bli fi1 frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse §verghr bostadsritien till bostadsritisforenin gen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast eiter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
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Nytijanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilliratts ir f8rverkad och
bostadsriitisfreningen har riitt att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi veckor fran det
att bostadsritisfreningen efter firfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Avsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drojer med att betala Arsaveift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter fmﬁ"ﬂ]lodacen eller, nir det giller en lokal, mer in i
vardagar efter fmfaliodaoen,

3. Olovlig upplifelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat findam4l
om ligenheten anvinds fr aunat dndamél in det avsedda,

5. Inrymma utemstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
amnan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr&jsmal underviitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsriitten fr
uppldten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stéraingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréittshavaren inte limuar tilltydde till ligenheten nér bostadsrattsfreningen har rast 1
tilltréide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fllgdr skyldighet som gar utéver det han ska giira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
Tullgdrs, samt

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt efler 1ill viisentlig del anviinds for niringsverksamhet cller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt frfarande eller om
Idgenheten anvinds for tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nytijanderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse,

Riitielscanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse
vidia rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderditen enligt punkt 1-5 eller 7-9 fiirverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadstéttshavaren till avflytining, fir bostadsrittshavaren ints
direfter skiljas frin ligenheten pd den gmnden. Deita giller inte om nyttjanderitien ir forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaran fir inte heller skiljas frdn lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre minader fifn den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pé forhallande som avses,
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Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grond av drdjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, fir denne pa grund av dr8jsmalet inte skiljas fan l4genheten
1. omavgifien — nfr det ir fdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Iimnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten fir
beldgen.
2. omavgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fiéin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ldgenheten
genom atf betala avgiften inom denna tid.

Ar det fidga om en bostadsléigenhet fir en bostadstiittshavare inte heller skil ljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket I pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si saart del var
mdjligl, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i firsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliltelser i s2 hog grad att bostadsrétishavaren skiligen inte bor &
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 £ér dock, om det ér fifiga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren wtan dréjsmal anssker om tillstind till upplitelsen och fir ansskan beviljad.
Bostadsrittshavaren fAr endast skiljas fién ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrédtishavaren ail vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd minader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punki 7 Aven om négon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadstétten fir upplaten i andra
hand.

Ionan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga strmingar fir uppsigning ske utan underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tll socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvé manader frin det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 8tal eller om forund ersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin rétt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gitt fidn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsli ga firfarandet har
avslutats pA nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

. tillsigelse om stémingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avaifier till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

.

NOU R W

Andra meddelanden till medlemmarna sket genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krdivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om &ndring av bostadsrétisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om 4ndring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte verensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd p varandra foljande fSreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrtde ur HSB ska bostadsriltsforeningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplaésning

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsréttsférening
HSB Bostadsratisfarening Nebulosan i Kristianstad har vid foreningsstdmma den 21 april 2015 och den 12 ma)
2015 antagit HSB normalstadgar for 2011 bostadsrattsforening.

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk férening samt HSB Riksférbund har genom undertecknad fullmakishavare
godként dessa stadgar.

Aozl LTLELT.

& TIZ

kand, HSB Skane

Catrin Haolmstrom, ju
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