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A. Allméinna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen No 12 i Kristianstad, org.nr 769636-7379, som har sitt site i Kristianstad kommun
och som registrerats hos Bolagsverket 2018-09-19, har enligt stadgarna till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende
ddr tillhérande markomrade samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra lokaler samt bilplats. Medlems rétt i foreningen pé grund av sadan upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort ett flerbostadshus med 76 bostadsrittsldgenheter och en
lokal pa fastigheten Kristianstad, Domus 3.

Foreningen har forvérvat fastigheten Kristianstad, Domus 3 genom kop av samtliga andelar 2019-12-17 i en
ekonomisk forening, Ekonomiska Foreningen Hoghuset i Kristianstad (org.nr 769635-0888), med dér
tillhérande totalentreprenadavtal undertecknat 2019-12-17 med WBPST Entreprenad AB. Den ekonomiska
foreningen har fusionerats upp i bostadsréttsforeningen sa att bostadsréttsféreningen dger fastigheten,
Bolagsverket har registrerat genomford fusion 21-02-09. Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer
det att utgd en realisationsvinst grundat pa det skatteméssiga vérdet pa fastigheten (ca 219 miljoner kr) vid
forvarvstidpunkten.

Uppléatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhllit Bolagsverkets tillstdnd att ta emot insatser. Inflyttning berdknas ske etappvis den 3 maj till
den 31 maj 2021. Insatsgaranti tecknas genom Moderna Garanti.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedomningar gjorda i februari 2021.

Fastigheten kommer att fullvardesforsikras (fastighetsforsiakring och styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Kristianstad Domus 3
Adress Kanalgatan 15, 17 och 19
Tomtens areal 622 kvm
Bostadsarea ca 5 892 kvm (uppmitt pé ritning)
Lokalarea ca 182 kvm (uppmatt pa ritning)
Byggnadens utformning Ett flerbostadshus i 12 véningar med tak- och entresolplan
Byggar 2020/2021
Antal bostadslidgenheter 76 stycken
Antal lokaler 1 stycken
Upplételseform Fastigheten kommer att dgas av foreningen
Naturvardsbestimmelser Akt: 1290K-P00/16 Grundvattenskydd
Riittigheter Akt: D201800088773:1.1  Avtalsservitut forman
(parkering, omrade, cykelparkering)
Akt: 1290K-2599.11 Officialservitut formén vég
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Fornlidmningar

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvérmningssystem
Ventilation

Kommunikationer
Avfall
Parkering

Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg

Innervéggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv
Viggar
Tak
Ovrigt
Hall

Kok

Bad/tvitt/wce

Forvaring

Transaktion 092221155574

L1990:969
L£1990:493

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet
Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella métare till
respektive lagenhet

Fjarrvarme fran undercentral till vattenburna radiatorer
kompletterat med virmepumpar med tervinning pa franluften
Mekanisk franluft med vérmeatervinning, system med tilluft
via ventiler i fasad. Lokalerna har egna aggregat

Hissar/trappa

Gemensamt miljorum

P-platser gér att hyra i intilliggande fastighet

Palad betongplatta pa mark

Betong

Betong och utfackningsvigg

Gipsviggar och betongvéggar

Betong (entrésolplan lokal) i latt konstruktion
Skdrmtegel, malad betong, plat

Papp/plat

Léagenheter, sikerhetsdorr

Tré/aluminium

Betongplatta med balkongricke, partiell inglasning av vissa
balkonger enligt planritningar

Parkett

Maélade

Malat

Fonsterbankar i kalksten

Parkett, ovrigt se generell beskrivning

Malade luckor

Bénkskiva i laminat med infélld diskho
Spishéll infdlld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovéagsugn

Flakt

Keramiska plattor pa golv

Kombinerad bad/tvitt har kakel pa viggar, Gést WC har kakel
ovan tvattstill, lgh med separat tvitt har malade viggar
Golvmonterad toalett

Végghingt tvattstall

Spegel over tvittstéllet

Duschvaggar

Tvittmaskin och torktumlare

Kladkammare/forrad, inne i ldgenhet/botten plan
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C. Kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 251191972
Likvidreserv, dispfond, dvrigt 375 000
Totalkostnad 251 566 972
*Fusion mellan Ek férening och Brf, lagfart, byggherrekostnader elc.

D. Taxeringsvirde

Berdknat pa skatteverket hemsida

Taxeringsvirde Bostider Lokaler Totalt
Byggnadsvirde 94 000 000 2 037 000 96 037 000
Markvirde 27 000 000 479 000 27 479 000
Totalt 121 000 000 2516000 123516 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsdttningar

Banklin Summa/Total

Belopp kr 75 925 000

Sékerhet pantbrev

Bindningstid, en mix av korta och langa rintor

Rintesats™* 2,10%

Amortering 1,00%

Belopp amortering 759 250

Rintekostnad ar 1 1 594 425

Totalbelopp dr 1 (rdnta+amortering) 2 353 675

*Prelimindr rdnta, snittrdnta 0,97%( 1, 3 och 5 ar) enligt offert frdan SBAB2020-11-16

Finansiering

Insatser 171 775 000

Upplatelseavgifter 3 866 972

Foreningens lan 75925 000

Summa finansiering 251 566 972

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA+LOA) 41 417

Lan per kvm (BOA+LOA) 12 500

Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 29 154

Arsavgift per kvm (BOA) 614

Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 300

Tillagg avgifter per kvim (BOA) 104

Hyresintékter per kvm uthyrd area (BOA) 47

Underhallsavsittning + amortering per kvm (BOA+LOA) 175
50

Kassaflode per kvim (BOA+LOA)
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F. Foreningens kostnader
Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 6 074

Finansiella kostnader

Avskrivningar 1518576

Réntor 1 594 425

Summa finansiella kostnader: 3113001
Driftkostnader (inkl. eventuell moms) kr/levm
Fastighetsel (ej hushalls) 130 000 21
Hushéllsel* 273 600 45
Vatten och avlopp 220 000 36
Uppviarmning 200 000 33
Varmvatten* 181 560 30
Avfall 140 000 23
TV/Bredband/IP-telefon* 161 700 27
Fastighetsforsiakring, ej brftilligg 30 000 5
Fastighetsskotsel + stidning 200 000 33
Ekonomisk Forvaltning 90 000 15
Arvode (revision+styrelse) 75 000 12
Lopande underhall/diverse 120 000 20
Summa drift: : 1821 860 300
Driftkostnaderna kan bli hogre eller ldgre dn angivet.

*Bekostas av brhavarna efter forbrukning eller manadsavgift, lokalen tecknar eget elabonnemang.
Underhéllsfondering

Underhéllsfond 304 000 50

Tenlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokalen* 25160
Fastighetsavgift** 0
Summa skatter och avgifter: 25160

*Betalas av lokalhyresgdst
**Fastigheten bedoms fa virdedar 2021 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 2 151 020

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 3 620 075
Tilldgg bostadsritt - hushallsel, varmvatten, TV/bredb./IP 609 960
Intikt lokalen (inkl. tilligg) 274 660
Summa intikter: 4 504 695
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H. Redovisning av ligenheterna

Lgh Vin | Antal | Lgharea Insatser Upplitelse- Avgift Avgift Prel‘tillﬁgd’rel.tilliig Bredband, TV Andelstal |Balkong’ Lgh
nr plan| rok ca kvm avgift kr/ar* kr/mdn* farmvatten El IP-telefoni forrdd
tillval kr/min* | ke/min* | ke/midn*

1101 2 4 93 2 100 000 0 56 055 4671 233 400 175 0,015485 1 Botten pl
1102 2 3 82 2 000 000 0 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1103 2 2 68 1 650 000 28 779 42011 3 501 170 250 175 0,011605 L Ilgh
1104 2 2 69 1 700 000 0 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 I lgh
1105 2 3 80 2 100 000 7 500 48 973 4 081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1106 2 4 96 2 400 000 108 656 57 864 4822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
1107 2 1 43 950 000 0 29 158 2 430 108 200 175 0,008054 1 Botten pl
1201 3 4 93 2 150 000 10 150 56 055 4671 233 400 175 0,015485 1 Botten pl
1202 3 3 82 2 050 000 55 380 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1203 3 2 68 1 700 000 112 000 42011 3 501 170 250 175 0,011605 1 [lgh
1204 3 2 69 1 750 000 32 395 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 I lgh
1205 3 3 80 2 150 000 28 320 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1206 3 4 96 2 450 000 0 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
1207 3 1 43 1 000 000 8 870 29 158 2 430 108 200 175 0,008054 1 Botten pl
1301 4 4 93 2 200 000 18 965 56 055 4671 233 400 175 0,015485 1 Botten pl
1302 4 3 82 2 100 000 0 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Bolten pl
1303 4 2 68 1 750 000 0 42 011 3501 170 250 175 0,011605 1 I lgh
1304 4 2 69 1 800 000 0 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 [ lgh
1305 4 3 80 2 200 000 82 729 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1306 4 4 96 2 500 000 76 739 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 | Botten pl
1307 4 1 43 1 050 000 0 29 158 2 430 108 200 175 0,008054 1 Botten pl
1401 5 4 93 2 250 000 64 525 56 055 4671 233 400 175 0,015485 1 Botten pl
1402 5 3 82 2 150 000 117 440 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1403 5 2 68 1 800 000 34 225 42011 3501 170 250 175 0,011605 1 I lgh
1404 5 2 69 1 850 000 26 705 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 I lgh
1405 5 3 80 2 250 000 6 425 48 973 4081 200 300 175 0,013528 | Botten pl
1406 5 4 96 2 550 000 76 226 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
1407 5 1 43 1 100 000 107 255 29 158 2 430 108 200 175 0,008054 1 Botten pl
1501 6 3 82 2 300 000 15 050 50 197 4183 205 300 175 0,013866 l Botten pl
1502 6 3 82 2 200 000 72 434 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1503 6 2 68 1 850 000 0 42011 3501 170 250 175 0,011605 1 I'lgh
1504 6 2 69 1 900 000 30 530 42716 3 560 173 250 175 0,011800 l I 1gh
1505 6 3 80 2 300 000 29 730 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Bolten pl
1506 6 4 96 2 700 000 114 094 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 | Botten pl
1507 6 2 54 1 600 000 95 031 35 600 2 967 135 250 175 0,009834 | Botten pl
1601 7 3 82 2 375 000 81275 50 197 4183 205 300 175 0,013866 | Botten pl
1602 7 3 82 2 275 000 350 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1603 / 2 68 1 925 000 0 42011 3 501 170 250 175 0,011605 l Ilgh
1604 7 2 69 1 975 000 42 405 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 Ilgh
1605 7 3 80 2 375 000 34 475 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1606 T 4 96 2 775 000 94914 57 864 4822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
1607 7 2 54 1 675 000 70 710 35 600 2 967 135 250 175 0,009834 1 Botten pl
1701 8 3 82 2 450 000 53912 50 197 4183 205 300 175 0,013866 1 Botten pl
1702 8 3 82 2 350 000 0 50 197 4 183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1703 8 2 68 2 000 000 67 821 42011 3501 170 250 175 0,011605 1 Ilgh
1704 8 2 69 2 050 000 0 42716 3560 173 250 175 0,011800 1 [ lgh
1705 8 3 80 2 450 000 8 940 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1706 8 4 96 2 850 000 88 325 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
1707 8 2 54 1 750 000 19 650 35 600 2 967 135 250 175 0,009834 | Botten pl
1801 9 3 82 2 550 000 187 282 50 197 4183 205 300 175 0,013866 1 Botten pl
1802 9 3 82 2 450 000 14 060 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1803 9 2 68 2 100 000 12 971 42 011 3501 170 250 175 0,011605 I [ lgh
1804 9 2 69 2 150 000 0 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 Ilgh
1805 9 3 80 2 550 000 92 880 48 973 4 081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1806 9 4 96 2 950 000 106 554 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 l Botten pl
1807 9 2 54 1 850 000 14 545 35 600 2 967 135 250 175 0,009834 1 Botten pl
1901 10 3 82 2 650 000 116 355 50 197 4183 205 300 175 0,013866 1 Botten pl
1902 10 3 82 2 550 000 97 190 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
1903 10 2 68 2 200 000 0 42011 3 501 170 250 175 0,011605 1 Ilgh
1904 10 2 69 2 250 000 0 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 Ilgh
1905 10 3 80 2 650 000 77 484 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
1906 10 4 96 3 050 000 118 582 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
1907 10 2 54 1 950 000 84 674 35 600 2 967 135 250 175 0,009834 1 Botten pl

Sammanstdllningen fortsdtter pd nésta sida
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Fortsdttning frdan foregdende sida

Lgh Vin | Antal | Lgharea Insatser Upplitelse- Avgift Avgift Prel.tilligé’rel.tillﬁgdBredband,TV Andelstal Balkong*{ Lgh
nr plan| rok ca kvm avgift kr/ar* kr/man* farmvatter El IP-telefoni forrid
tillval kr/min* | ke/min* | kr/min*
2001 11 3 82 2 750 000 177 025 50 197 4183 205 300 175 0,013866 1 Botten pl
2002 11 3 82 2 650 000 177 325 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
2003 11 2 68 2 300 000 0 42 011 3501 170 250 175 0,011605 1 Ilgh
2004 11 2 69 2 350 000 0 42716 3 560 173 250 175 0,011800 1 [lgh
2005 11 3 80 2 750 000 0 48 973 4081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
2006 11 4 96 3 150 000 104 882 57 864 4 822 240 400 175 0,015984 1 Botten pl
2007 11 2 54 2 050 000 19 760 35 600 2 967 135 250 175 0,009834 1 Botten pl
2101 12 4 137 4 500 000 275 998 77 415 6451 343 500 175 0,021385 2 Botten pl
2102 12 3 82 2 850 000 158 989 50 197 4183 205 300 175 0,013866 2 Botten pl
2103 12 2 68 2 500 000 0 43 548 3629 170 250 175 0,012030 1 Botten pl
2104 12 2 69 2 550 000 41203 44 189 3 682 173 250 175 0,012207 | Botten pl
2105 12 3 80 2 950 000 2 650 48 973 4 081 200 300 175 0,013528 1 Botten pl
2106 12 5 146 4 700 000 63 635 82 501 6 875 365 500 175 0,022790 1 Botten pl
76 1gh 5892 | 171775000 | 3866972 |3620075| 301673 | 14730 | 22 800 13 300 1,000000

*Forklaring avgifter och tilligg
Avgiften dr exklusive hushéllsel, varmvatten och TV/bredband/IP-telefoni

1. Bostadsriittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning, undermiitare finns.
2. Bostadsriittshavare bekostar sin del av hushéllsel efter forbrukning, undermiitare finns.
3. Obligatoriskt tilligg for bredband/TV/IP-telefoni, avser grundutbud, féreningen tecknar gemesamt abonnemang.

**Till ligenheten finns B=Balkong (1-2 st)

Grundhyra Fast skatt Bredband [Varmvatten| Kallvatten| Summa
Hyresintiikt lokaler Kvm LOA kr/ér kr/ar kr/ar kr/ar kr/ar kr/ar
|L1001 l 182 236 600 25 160 2 100 4 800 6 000 | 274 660
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I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 6074 Rak amortering 100 &r
Kvm BR 5892

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnillsrinta 2,10% 2,15% 2,20% 2,25% 2,30% 2,35% 2,60% 2,85%
Procentuell arlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lin kvar 75925 000 75 165 750 74 406 500 73 647 250 72 888 000 72 128 75068 332 500]64 536 250
KOSTNADER
Rinta 1594425 1616064 1636943 1657063 1676424 1695026( 1776 645( 1839283
Avskrivningar 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576( 1518576] 1518576
Driftkostnader 1821860 1858297 1895463 1933372 1972040 2011481 2220837| 2451984
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 149 235
Fastighetsskatt lokalen* 25 160 25 663 26 176 26 700 27 234 27779 30 670 33 862
Summa kostnader 4960021 5018600 5077158 5135711 5194274 5252861 5546 728 5992 940
INTAKTER
Arsavgifier bosiider ke/kvim o014 627 639 652 6065 678 749 827
Arsavgifler 3620075 3692477 3766326 3841653 3918486 3996855| 4412851| 4872 144
Intikt lokalen (inkl. tilligg) 274 660 280 153 285 756 291471 297 301 303 247 334 809 369 656
Tilligg bostadsritt - hushéllsel, varmvatten, TV/brec 609 960 622 159 634 602 647 294 660 240 673 445 743 538 820 926
Summa intiikter 4504695 4594789 4686685 4780418 4876027 4973 547| 5491 198] 6 062 726
Arets resultat -455326  -423 811  -390474 -355293 -318247 -279 314 -55 530 69 786
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -455326 -423 811 -390474 -355293 -318247 -279314 -55 530 69 786
Aterforing avskrivningar 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576| 1518576
Amorteringar l4n -759250 -759 250 -759 250 -759250 -759250 -759250( -759250| -759250
Amariering i % per ar 1,00% 1,01% 1.02% 1.03% 1.04% 1.05% 1 1% 1.18%
Betalnetto fore avsittning till underhillsfond 304 000 335515 368 852 404 033 441 079 480 012 703 796 829 112
Avsiltning till yttre underhall -304 000 -310080 -316282 -322607 -329059 -335641| -370574| -409 144
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfond 0 25 435 52 570 81 426 112 020 144 372 333 222 419 968
Ingfdende saldo kassa 375000
Ackumulerat saldo kassa 679 000 1014515 1383367 1787400 2228479 2708491| 5760218| 9932672
Ackumulerad yttre underhalisfond 304 000 614 0R0 930 362 1252969 1382028 1917669 3699 289 3 666 343
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat riinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnittsrinta (+1 %) 3,10% 3.15% 3,20% 3,25% 3,30% 3,35% 3,60% 3,85%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 75925000 75165750 74 406 500 73 647 250 72 888 000 72 128 750|168 332 500{64 536 250
KOSTNADER
Riénta 2353675 2367721 2381008 2393536 2405304 2416313| 2459970 2 484 646
Avskrivningar 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576] 1518576 1518576
Driftkostnader 1821860 1858297 1895463 1933372 1972040 2011481 2220837 2451984
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 149 235
Fastighetsskatt lokalen* 25 160 25 663 26 176 26 700 27 234 27 779 30 670 33 862
Summa kostnader 5719271 5770257 5821223 5872184 5923154 5974 148] 6 230 053| 6 638 302
INTAKTER
Arsavgilter bostider krkvm 614 627 639 632 665 078 749 827
Arsavgifter 3620075 3692477 3766326 3841653 3918486 3996855| 4412851 4872 144
Intikt lokalen (inkl. tilligg) 274 660 280153 285756 291 471 297 301 303 247 334 809 369 656
Tilligg bosladsritt - hushallsel, varmvatten, TV/bredl 609 960 622 159 634 602 647 294 660 240 673 445 743 538 820 926
Summa intéikter 4504695 4594789 4686685 4780418 4876 027 4973547 5491 198| 6 062 726
Arets resultat -1214576 -1175468 -1134539 -1091766 -1047 127 -1000601| -738 855 -575576
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -1214576 -1175468 -1134539 -1091766 -1047 127 -1000601| -738 855| -575576
Aterforing avskrivningar 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576 1518576
Amorteringar -759 250  -759250 -759250 -759250 -759250 -759250( -759250| -759250
Amariering i % per ar 1.00% 1.01% 1.02% 1.03% 1.04% 1.05%, 1.1 1% 1, 18%
Betalnetto fore avsiittning till underhdlisfond -455 250 -416 143 -375213  -332440  -287 801  -241 275 20471 183 750
Avsiittning till yttre underhall -304 000 -310080 -316282 -322607 -329059 -335641( -370574| -409 144
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfond =759 250 =726 223  -691495 -655047 -616 860 -576 916| -350103| -225394
Varav ackumuterad vite fond 3044 000 310 080 316 282 322 607 329 059 335 641 370 574 409 144
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 743 750 757 763 770 776 809 865
Rinta +2% 872 878 883 888 894 899 925 975
Inflation +1% 615 625 635 645 656 666 720 806
Inflation +2% 615 627 639 652 665 678 749 862
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K. Sérskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittslagenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ldgenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stérre areorna.

I 6vrigt héanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beréknade kostnader och
intakter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda och bedomda forutsittningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar sin del av hushallsel efter forbrukning och debiteras av féreningen, vatje
lagenhet har undermatare.

2. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning och debiteras av foreningen, varje ligenhet
har undermatare.

3. Foreningen tecknar gemensamt abonnemang for TV/bredband/IP-telefoni (f.n. 175 ki/méan) och avser
grundutbud, tilldgget ar obligatoriskt och debiteras separat per ldgenhet.

4. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsékring samt bostadsréttstillagg.

5. Bostadsrittshavare dr skyldiga att pd egen bekostnad hélla ldgenheten och dér tillhdrande mark i gott
skick.

6. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten i sin helhet &r fardigstallda.
Bostadsrittshavare erhéller inte ersattning eller nedsittning av drsavgiften for de eventuella
olédgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

7. Sedan lagenheterna fardigstéllts och tilltrétts skall bostadsritthavare hélla ldgenheten tillgédnglig under
arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhéller inte ersdttning eller nedséttning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstéd med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvardet fran fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
viljs i samrdd med foreningens revisor. Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens
l6pande utbetalningar for drift, 1dnerdntor, amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen kommer
initialt att redovisa ett drligt underskott i arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen No 12 i Kristianstad

<Ll

Jacob Geijer Johanna Larsen

Peter Samuelsson
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen No 12 i Kristianstad, 769636-7379, Kristianstad kommun.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stémmer 6verens med
innehallet i tillgéangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda fér mig. Dessa
handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i planen Iamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt.

Gjorda berékningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Platsbesok har inte ansetts nodvandigt.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmént omdéme att den ekonomiska
planen vilar pa tillforlitiga grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av
forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

e

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsékring.

L _____ ___ _______ Ll
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan Brf No 12 i Kristianstad, 769636-7379

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf No 12 i Kristianstad, 2021-02-09

- Stadgar registrerade, 2018-09-19

- Andelsoverlatelseavtal inkl bilagor, WBPSV Holding 1, 2, AB / Brf No 12 i Kristianstad,
2019-12-17

- Kopebrev fastighet, Fastighets AB Centrum Vasterort / Ek f Hoghuset i Kristianstad,
2018-02-01

- Totalentreprenadavtal, WBPST Entreprenad AB / Ek f Hoghuset i Kristianstad,
2019-12-17

- Beslut bygglov samt bygglov &ndringar, 2019-02-15, 2019-06-25, 2020-03-25

- Beslut om startbesked, 2020-01-16, 2020-04-09

- Fastighetsutdrag Kristianstad Domus 3, 2021-02-01

- Finansieringsoffert, SBAB, 2020-11-16

- Offert forsakring, Moderna Forsakringar, 2021-01-21

- Offert ekonomisk férvaltning, Simpleko AB

- Mail offert teknisk forvaltning, Fasab, 2021-02-02

- Mail godkannande av insatsgaranti, Moderna Garanti, 2021-02-11

- Servitutsavtal, Avtal om skotsel av in- och utfartsvag, Anvisningsavtal avseende p-platser,
Fastighets AB Centrum Vasterort / Ek f Héghuset i Kristianstad 2018-02-01

- Energiberékning, Bengt Dahlgren, 2019-01-30

- Garanti slutkostnad samt osalda lagenheter, 2021-02-12
Varderingsintyg, Svensk Fastighetsférmedling, 2020-12-16
Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

et
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen No 12 i Kristianstad, 769636-7379.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
6verens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens férvarv avser beréaknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allméant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult
M%f

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

s et
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult

Signerat JG, JL, PS, UB, MJ
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Bilaga till intyg over ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen
Bostadsrattsforeningen No 12 i Kristianstad, 769636-7379

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

- Registreringsbevis, 2021-02-09

- Stadgar, registrerade 2018-09-19

- Andelsoverlatelseavtal inkl bilagor, 2019-12-17

- Uppdragsavtal avseende uppférande av flerbostadshus, 2019-12-17
- Totalentreprenadavtal, 2019-12-17

- Képebrev, 2018-02-01

- Bygglov, 2019-02-15 resp 2019-06-25 samt 2020-03-25
- Startbesked 2020-04-09 samt 2020-01-16

- Fastighetsutdrag Kristianstad Domus 3, 2021-02-01

- Finansieringsoffert, SBAB, 2020-11-16

- Offerter férsakring, Moderna, 2021-01-21

- Offert ekonomisk férvaltning Simpleko

- Energiberakning, 2019-12-17

- Slutkostnadsgaranti och osalda lagenheter, 2021-02-12
- Mail ang insatsgaranti fran Moderna Garanti, 2021-02-11
- Mail ang skattemassigt restvarde, 2021-02-12

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan
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Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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