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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétisforeningens firma och siite

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrattsforening Manilla i Kristianstad. Styrelscn har sitt séte
i Kristianstad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsratisforeningen bar till 4ndamal att 1 bostadsritisfdreningens hus upplata bostadsligenheter for
petmanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed friimja
medlemmarnas ekonomiska iniressen, Vidare har bostadsriittsioreningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksambet inom bostadsrittsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillghnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka {or en lngsiktig
hallbar utveckling,

Bostadscitt ar den riitt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitsféreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bar genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida
bostadsrittsfreningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiiparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om tverlitelseavtalet inte uppiyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till medlemskap

Iniride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, cller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsriitt till bostadsldgenhet dverghtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fareskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
#ndamél riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grand.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal far
nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvéry som gors av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
méanader fAn vppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
torviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsritislagen for forvérvarens rdkning.

& 8 Ratt att utdova bostadsriatten

Nir en bostadsritt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsriitshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte #r
medlem 1 bostadsriittsireningen. Tre ar efler dddsfallet far bostadsrétts[Breningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritien tvingsfGrsiiljas fir dddshoets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsiiljning eller
vid exekutiv fOrsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansSkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En §verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i

bostadstittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsyitisligenheterna i forhllande till ligenheternas andclstal.
Arsavgiften ska téicka bostadsrattsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdllsplag. Om
inre Tond finns ingér dven fondering {Gr inre underhall,

Andelstal och insats {or ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
Andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om tnst tvatredjedelar av de v8stande pd foreningsstimuman gt med pé beslutet,

Beslul om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstéimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadscitislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderméinads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiflen betalas i ratt tid utgdr
drdjsméalsréinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassckostnader man.

I drsavgiften ingdende erséittning fir virme och varmvatien, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For mformatlonsoverfmmg kan ersiittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift £5r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittmingsavgift vid underriittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett dr, berfiknas den higsta tilldtha avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten fr uppléten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter f6r fgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna linna &rsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadsrittsfSreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hiflas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra toreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skrifiligen beghrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha rétt att ndrvara eller pi annat séitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrads av
samtliga ristberiittigade som ér nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid riitt att nirvara vid fSreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla
drendet tifl styrelsen fore mars ménads utging.

§ 16 Kallelse tili foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pi
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska ntfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstémrnan.

Kalielse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kéind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfrande

anméilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkiinnande av rostlingd

friga om nirvaroritt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéing av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsréttsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamdéter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

000 R b
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17. wval av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/cr och suppleant

21, beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstimma har varje medlem en rist, Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har mediemmen
en rdst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid foreningsstiimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skeiftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hiigst ett ar
frdn utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valftitt bitride,

§ 19 Rostning

Freningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hilften av de avgivna réstermna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid persenval anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férittas,

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avldmnas vtan rostningsuppgift (sé kallad blank sede?) vid
sluten omirdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Qrdféranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
[ friga om protokollets innchall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsréttsféreningen for medlemmarma.
Protokoll ska férvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hégst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ctt 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viiljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisattr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, ati tvé tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nédr fler #n hiilften av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande (Grenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens orditrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokoliet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riiit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mijligheten att Jita annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i nummerfslid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisoremna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ér avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstinuna viljs valberedning.

Mandaitiden &r fram till nista ordinaric féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter, En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och férestdr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta,

Valberadningen ska till foreningsstimman limma fSrslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhall,

Styrelsen ska i entighet med upprittad underhallsplan reservera respekiive ta i ansprik medel for yttre
underhltl.

Inre fond

Bostadsritisféreningen kan ha fond fér inre underhill av bostadsriitisligenheter.

Overforing till fond for inre underhiil bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far for alt bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsriitsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriitisligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan fér genomfrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplancn.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i oy rikuning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.

o s W

§ 31 Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla genheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriitshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsf8reningen tecknat en
motsvarands forsiikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen idmnar betriffande
installationcr avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstiverforing. For vissa dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atpirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmiissige.

Till ligenheten hor bland annat:

I. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke birande inncrviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksi foir vattentedningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterddir samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt spréjjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fnsterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock fr mélning av utifrdn synliga delar av

fonster/fénsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

1. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstiader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadstiittshavare forsett ligenheten med.

Moo s o

EX)

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen (Srrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar {Or dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som dr uppliten med bostadsratt.
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Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller har till ligenheten mark/uteplats som #r uppléiten
med bostadsratt svarar bostadsriitshavaren f8r renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren f8r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning uifors enligt
bostadsriittsfsreningens instruktioner. Om ligenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
darutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsritishavaren
skyldig att filja bostadsritisforeningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till bostadsriittsfireningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestinmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhillet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med ach som finns i1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i Iigenheten som bostadsriittsforeningsn forsett 1dgenheten
med,

4. rékghngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskipa/koksflikt som utgtr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddre samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsforeningen far nifora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som fSretas I samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som berdr bostadsréttshavarens igenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att firfindras eller i sin helliet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med péa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke til] férindringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tvA tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnémmden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar gitt ansvar for ldgenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk foér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsvittsféreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i 14genheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #andring av befintliga ledningar fr avliopp, virme, gas eller vaiten, eller
3. annan vésentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om tglirden 8r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utgitts {6r stdrningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frsiinwa deras
bostadsmiljé att de inte skéiligen bor tdlas. Bostadsritishavaren ska fven i §vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta alit som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsritisfreningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se till att stdmingama omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av att stérningama ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behéiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrads till [Agenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att i komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhelens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av siérre olagenhet én nddvandigt.

Bostadstittsforeningen har rétt att komma in 1 ligenheten och utféra nddvindiga dtgirder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om s#rskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sj#lvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samlycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsritishavaren har skil fér upplitelsen och bostadsréitsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren andd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar siit tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelsc endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

= o en bostadsriitt har forvirvats vid exckutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantriit i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriitsforeningen, efler

» orn Higenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andraliandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far infe inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
fér bostadsriittsfreningen eller nigon annan medlem i bostadsritisforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda,
Bostadssitisforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fér
bostadsriittsféreningen eller nigon medlem i bostadsriittsfsreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrétishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvi &r frfin upplitelsen och dérigenom
bli fti frdn sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goéras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tverghr bostadsriitten till bostadstittsforeningen vid det minadsskifte som intriflar
nirmast efter tre manader fiin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsfigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en [igenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsftreningen har rilt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva vecker fran det
att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgifi for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenbeten [ andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anviinds for annat Andamadl &n det avsedda,

5, Inrymma ntomstiaende
om bostadsriftshavaren intymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsfsreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten ph annat sitt vanvardas eller om bostadsréitishavaren eller den som bostadsritten #r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte limnar tilltriide till iigenheten niir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursike (6 detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilkt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir uwtéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsriittsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande

orn ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséitming.
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En uppsédgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last i av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritishavaren later bli att cfter tillségelse
vidta réftelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten 4r fiirverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttming inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drijsmal med betalning av arsavgifi eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén lgenheten

1. emavgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna bar limnats till socialnimnden i den kommun déir ligenheten ir
beligen.

2, omavgifien — nér det dr friga om en lokal ~ betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket [ pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock scnast nér tvisien om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina férpliktelser i sA hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddclas tidigast tredje vardagen efler utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 far dock, om det ir frfiga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriitishavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansdkan beviljad,
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rittclse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stmingar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 Aven om ndgon tillsigelse
om ritielse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétien dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fir uppsdgning ske utan underrittelse tifl socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnéimnden,
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadstéittsforeningen
har sagt upp bostadsiittshavaren till avilyttning inom tvi minader frin det ait bostadsrittsforeningen
fick reda pa férhillandet. Om det broitsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvé
ménader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vuuanit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsrittsforeningen i rekormimenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsriits{oreningen jgjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

RO e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmama eller ¢ill ndgon annan da krav enligt lag finns pd skrifilig
information anviinda elektroniska hjtilpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for anvéindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bastadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsiéittsféreningens hus eller mark shsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av f8ljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsriitts féreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2, beslut om #ndring av bostadsrittsfbreningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrétisfdreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
petson,

4. beslut om 4ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadseiittsforeningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra foljande foreningsstimmeor och pé den senare foreningsstimman bitrilts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uitréde ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behéllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrilisligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrittsforeningar

HSEB Bostadsritisforening M ﬂLV\l “ 4% i l( Yt S‘h fA \’\ rhl G‘har vid foreningsstdmma den
R017 - 095 - 1 oohden 01T = (521 antagit HSB Normalstadgar 2011 for
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