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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsritisforeningen har anpassat HSBs normalstadgar f6r
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:

- Kursiv texti § 17, 21, 22, 26, 31 och 32




Innehallsférteckning

OM FORENINGEN {s. 3)

§ | Bostadsrattstoreningens firma och sate
§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP (s. 3}

§ 4 Formkrav vid overlitelse

§ 5 Rati till medlemskap

§ 6 Andelsforviiry

§ 7 Familjerattsliga forviry

§ 8 Ratt att utova bostadsrétten

§ 9 Prgvning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AYGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN (s. 5)
§ 11 Insats, andelstal och drsavgif

§ 12 Upplatelse-, overlételse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN (5. 6)

§ 13 Ritkenskapsér och arsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstdmima

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING (s. 8)

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfochet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammeantride
§ 25 Revisorer

§ 20 Valberedning

FONDERING OCH UNDERIIALL (s. 9)
§ 27 Fonder

§ 28 Underballsplan

8 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR (s. 10)

§ 30 Utdrag ur ligenhetstorteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande
av underhallsdtgird

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhjiilpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvindning av bostadsritien

§ 39 Tilltrade till lagenheten

§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 41 Inrymma ulomstiende

§ 42 Andamal med bostadsritten

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT (s.
16)

§ 46 Bostadsrausfreningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskitda regler for giltigt beslut

§ 48 Utirade ur HSB

§ 49 Upplosning




202592

8021

i

i

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsriittsfireningens firma &r HSB Bostadsrittsfirening Tackan i Kristianstad. Styrelsen har sitt séte
i Kristianstad.

§ 2 Bostadsrattsféreningens &ndamal

Bostadsritisiareningen har till #ndamdl att 1 bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadsldgenheter fr
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrittsféreningen till andamél att fréimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsféreningen samt for alt sttirka gemenskapen och tillgodese
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genomn att verka for en langsiktig
héllbar utveckling,

Bostadsratt #r den it i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem { en HSB-frening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsritisfdreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och réikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och k8paren. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlételsen ogiltig.

§ 5 Ritt tifl medlemskap

Intride i bostadsritisforeningen kan beviljas den som #r medlem i FISB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, bvertar bostadsritt i bostadsrittsfdreningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt til]l bostadsligenhet tvergitt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstiittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergdt titl fir inte nekas intriide i bostadsriittsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadscittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fSrvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
iindamAl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,

Juridisk person som forviirvat bostadstiitt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamil fir
nckas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom tverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal, Samtycke behévs inte vid exckutiv fbrsilining eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriiit 1 bostaden efler vid frviirv som gors av en kommun eller eit
landsting.
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§ 6 Andelsférvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eiler liknande frviirv och
farviirvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
minader fin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen har
frviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for férvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadseiiet Svergltt till ny innehavare, fr denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsriitishavare fir uttva bostadsrétien trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfSreningen. Tre ar efter didsfallet fir bostadsriitsBreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa ait bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsréitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fAr bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rékning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrditt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exckutiy f3esdljning, kan tre &r efter frviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har férvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriltlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sOkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse fir ogiltig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgifien fedelas mellan bostadsrittsiigenheterna i frhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsfreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering fBr inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medftr
tindring av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Bestutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rdstande pa fdreningssiimman gétt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om frsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgér
drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fiir inkassokostnader m.m.

[ Arsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationsgverfiring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadstiittsféreningen far ta ut Sverlitelseavgifi av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsritisfireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialRrsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid anstkan
om med]emskap och for pantséttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsioreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrétishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett dr, beriknas den hagsta tillfitna avgiften efter det antal
kalenderminader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsritisfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balanstikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsriittsfreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie fareningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foteningsséimma ska héllas ndr styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Freningsstamman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sédant beslut #r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rstberdttigade som iir niirvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid réitt att ndrvara vid fSreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fre mars ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fGrekomma pd
f8reningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fdreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa 1amplig plais inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress r kiind for bostadsriittsforeningen.
Bostadsrdttsforeningen fir d& skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie freningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordi{rande
anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare
godkinnande av réstlingd
friga om n#irvarorétt vid fSreningsstimman
godkiinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvi rGstriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomglng av revisorernas berittelse
beslut om faststédllande av resultatriikning och balansrékning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst efler férlust enligt den faststillda
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om anta! styrelseledamoter och suppleanter
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17 val av styrelseledamdter och suppleanter

}8. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiiktige och ersiittare samt &vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25, fbreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra fdreningsstaimma ska kallelsen, wtéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 fireningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritisforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte réstritt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hgst ett dr
fran uthirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fr bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfSra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet fBrrittas.

For vissa beslut krilvs sidrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rastsedel inte avlimnas eller ristsedel avidmnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omréistning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.
I friga om protokollets innehdll géller att;
1. r8stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viiljer styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen uiser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks organisatdr for studie~ och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsfareningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen r beslutfor nr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beshut galler den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrder. Nar minsta antal ledaméter dr nérvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska farvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska fras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska ti[] antalet vara Hgst tva och hdgst tre, samt hSgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie foreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen Iimnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
freningsstimma Gver gjorda anmirkningar I revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver gjorda anméirkningar i
revisionsberitlelsen ska héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fiire den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden #r fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av l4gst tv ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till den sammankallande ledamoten i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de (Briroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitea.

Valberedningen ska till foreningsstamman limna forslag pa arvode och fresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhdll,

Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsritsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriitsliigenheter.

Overfiring till fond for inre underhdll bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhéll av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritisltigenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin frhillandet mellan andelstalet fiir
ligenheten och samtliga andelstal fr bostadsriittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

& 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan fr genomfSrande av underhall av bostadsrittsfreningens

fastighet,

2. Arligen budgetera fiir att sikerstilla att tillriickliga medel finns f5r underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfaltning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskett som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rékning,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebéir att
bostadstitishavaren ansvarar fér att sivil underhalla som reparera liagenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsriiitshavaren bér teckna frséikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fBljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfSreningen tecknat en
motsvarande fSrsikring till fSrmén for bostadsriltishavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring, For vissa atgérder 1 ldgenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ell fackmassigt sitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke b#rande innerviiggar,

inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tilthdrande ligenhetén, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och i fSrekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning. Bostadsritisforeningen svarar

Jor ledningar och ventiler i schaltet, tillhorande toalettstol.

ligenhetens innerddrrar med tillhirande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, tidtningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas [ fonster och dirrar samt sprisjs pa fSnster och i frekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for méalning av utifrin synliga delar av

fonstet/finsterdsrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar fér informationséverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattentedning,

11, kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styreisens tillstdnd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forseit ldgenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrad, parage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta géiller dven mark som #r uppldten med bostadsriitt.

Om ligenheten #ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren fr renbdllning och snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsfsreningens instruktioner. Om lidgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréittshavaren
skyldig att folja bostadsrattsfireningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmdla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréittsforeningen svarar fir enligt denna stad gebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare r underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet ach vatten sam¢ schak, om
bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler #n en
ldgenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverforing som
bostadsritisféreningen fiirsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i lipenheten som bostadsrittsféreningen forsett 1igenheten
med,

4. rékglngar (¢f r8kgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskfpa/ksksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvaiten) svarar bostadstiittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detla giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Eigenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfreningen far utfiira reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fisr. Ett sddant beslut ska fattas av fSreningsstimma och far
endast avse atgird som firetas i samband med omfattande vaderhall eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsréitishavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att f5rindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrilttshavaren ha gfitt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 4nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhelens skick sd snart som mojligt, fir bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #indring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd till en dtgéird som avses i firsta stycket om dtgérden ér till
pataglig skada cller olégenhet for bostadsriittsfSreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stirningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsédmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska fven i 6vrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsriitishavarens hushdll, de som heséker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av hostadsrétishavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadseittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska flja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsritishavaren séigs upp
med anledning av att stdrningarna #r siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrittsfbreningen har rétt att fi komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn
eller [r att utfra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas &r
bostadsréitishavaren skyldig att [3ta lHgenheten visas pd lmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oliigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in 1 ldgenheten och utfira nédvéindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsréittsfSreningen har rétt till det kan
bostadsrittsBSreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjiilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil f5r upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnd4 upplta
gin ldgenhet i andra hand om hyresniimnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;

= om ¢n bostadsrit har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfbrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitien och som inte antagits till
medlem i bostadseétisféreningen, eller

« om ldgenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behivs ska bostadsréittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfiira men
for bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ldgenheten fr ndgot annat #ndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfireningen fir dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsritisfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé ér frdn upplitelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergir bostadsritten till bostadstittsféreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast cfter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att stiga upp bostadsriittshavaren tili avilyttning enligt f3ljande;

1. Drijsméil med insats eller upplitclseavgift

om bostadsrittshavaren drisjer med alt betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter fSrfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Driojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift fSr andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer n tva
vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten till i andra hand utsiiter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten néir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig urséikt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadseittslagen och det méste anses vara av synnerlig viki for bostadsriftstireningen att skyldigheten
fullgses, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksambet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for tillilliga sexuella forbindelser mot ersétining,

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 efler 7-9 frverkad men sker rittelse innan
bostadstéttsforeningen bar sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsritshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden, Detta géller inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadstittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader lrdn den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgifl eller avgift

f5r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriitishavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriltelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom alt betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [imnats till socialndmnden i den kommun diir ligenheten r
beléigen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten ait (3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i fsrsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor f&
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
firsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om cn bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drsjsmél ansoker om tillstdnd till upplételsen och far ansokan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvA manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet giitler vad som séigs i punkt 7 &ven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tills#igelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppléiten i andra
hand,
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Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnéimoden underréttas. Vid
siirskilt allvarliga stéirningar fir uppstgning ske utan underyiittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittstéreningen
har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tva manader frdn det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till atal eller om firundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvd
minader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialniimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

NS =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lEmplig plats inom fireningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjalpmedel. Nidrmare reglering av forutsiittningar for anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och onibyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare féir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet efler tomiritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fr HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsriitisfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrétts{Greningens stadgar,

Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut ait bostadsriitisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med amman juridisk
person,

4. beslut om #indring av bostadsritisfireningens stadgar som inte fverensstimmer med av HSB
Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfreningar.

§ 48 Uitrdde ur HSB

Om ett beslut innebfr att bostadsriittsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra féljande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadstiitisfdreningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfdreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsforeningar
HSB Bostadsrittsférening r‘:"(’ o i k/i’ ‘-SHMQ" har vid foreningsstamma den
201F ~0% =l ochden AOMF ~12-(3 antagit HSB Normalstadgar 2011 for
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